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EDIFICIO “PROMENADE”

Rua Elzira Sammarco Palma, 2235.

Ribeirdo Preto - SP

CONVENCAO DO CONDOMINIO

A presente (convencdo ¢é estabelecida pela firma PROMENADE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., com sede nesta cidade de
Ribeirdo Preto, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Maurilio Biagi, n® 800, Conjunto 11,
Bairro Santa Cruz do José Jacques, CEP: 14020-750, inscrita no Cadastro Nacional das
Pessoas do Ministério da Fazenda sob n. 12.258.206/0001-03, representada na forma da
4" Alteragdo de seu contrato social datada de 02 de maio de 2.013, arquivado e
registrado na J UCESP sob n. 278,167/13-5 que acompanha o presente, representada por
seu socio, José Renato Magdalena, brasileiro, engenheiro civil, casado, portador da
cédula de identidade RG n® 5.852.057-SSP/SP, inserito no CPF/MF sob n°® 851.049.738-
91, residente e domiciliado nesta cidade de Ribeirdo Preto, na qualidade de titular do
dominio e instituidora do denominado “EDIFICIO PROMENADE” situado nesta
cidade, comarca e 2°. Circunscrigdo Imobilidria de Ribeirdo Preto, na Rua Elzira
Sammarco Palma, n. 225 e rege-se pelas disposigdes da Lei n® 4.591/64, artigos 1331 e
seguintes da Lei n® 10.406/2002 (novo Cédigo Civil), e demais legislagdes correlatas, a
qual deverdo aderir todos os proprietarios, co-proprietdrios ou aqueles que a qualquer
titulo, venham a ser investidos na posse das unidades imobilidrias de que se constitui 0
referido condominio, de acordo com as cldusulas e condigdes desta convengao.

ARTIGO I°

O “CONDOMINIO “EDIFICIO PROMENADE” situado nesta cidade e
comarca de Ribeirdo Preto, na Rua Elzira Sammarco Palma, n. 223, submetido pelos
artigos 1.331 e seguintes do Codigo Civil em vigor e Lei Federal n® 4.591/64, regular-
se-a por estas disposigdes e especialmente pela presente Convengéo.

Pardgrafo tnico — O terreno onde foi construido o edificio estd situado na Rua
Elzira Sammarco Palma, a 62,89 metros do inicio da curva de concordidncia com a
Avenida Professor Jodo Fiusa, medindo 32,00 metros de frente e aos fundos, por 66,63
metros da frente aos fundos, de ambos os lados, perfazendo a drea total de 3.464.76
metros quadrados, confrontando-se: pela frente com a Rua Elzira Sammarco Palma,
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fundos com o lote n° 4B; lado direito com o lote 13A e com parte do terreno resultante
da fusdo dos lotes n° 1A e 14A; e lado esquerdo com o lote 11A., cadastrado na
Prefeitura Municipal local sob n® 254.392 e matriculado sob n. 134.097 junto ao 2°
Canoério de Registro de Imdveis desta Comarca de Ribeirdo Preto.

ARTIGO 2°

O EDIFICIO “PROMENADE” ¢ constituido de 02 (dois) subsolos, 01 (um)
térreo, 01 (um) PUC, 26 (vinte e seis) pavimentos tipo e o atico.

a)- 1° pavimento ou subsolo 02 onde se localizam: parte da garagem coletiva do
edificio, comportando 114 (cento e catorze) vagas, indeterminadas, para estacionamento
de veiculos de tamanho adequado a respectiva vaga, das quais 01 vaga ¢ destinada para
portadores de necessidades especiais, 20 vagas para motocicletas e 03 vagas individuais
e determinadas de garagem, de ns. 79, 89 e 112, (unidades autdnomas), rampa de acesso
ao subsolo 1, 38 (trinta e oito) armérios para uso dos apartamentos, depoésito, 06 (seis)
elevadores sendo 02 de servico e 04 sociais com seus respectivos pogos, hall de servigo,
escada de acesso aos pavimentos superiores e area de circulagdo de veiculos.

b)- 2° pavimento ou subsolo 1, onde se localizam:- parte da garagem coletiva do
edificio, comportando 117 (cento e dezessete) vagas indeterminadas para
estacionamento de veiculos de tamanho adequado 4 respectiva vaga, das quais 01 vaga é
destinada a portadores de necessidades especiais . mais 01 vaga individual e
determinada de n°® 196 — unidade autdnoma, 04 (quatro) vagas para motocicletas, rampa
de acesso ao subsolo 2, 39 (trinta e nove) armérios para uso dos apartamentos, 06 (seis)
elevadores, sendo 02 de servigo e 04 sociais com seus respectivos pogos, escada de
acesso aos pavimentos superiores e inferior e area de circulagdo de veiculos.

c)- 3° pavimento ou térreo onde se localizam: a entrada principal do edificio,
portaria com we, jardins, patio, hall social € dos elevadores, saldo de festas com espago
gourmet ¢ WC masculino e feminino, depésito de material de limpeza, lobby, hall de
circulagdo, 06 (seis) elevadores e respectivos pogos, sendo 02 de servigo e 04 sociais,
caixa de escada para acesso aos pavimentos inferiores e superiores, compartimento dos
medidores, depésito de GLP descoberto, cabine de forga, quadro de chaves,
compartimento do gerador, depésito de lixo descoberto, rampa de acesso de veiculos,
parte da garagem coletiva do edificio comportando 85 (oitenta e cinco) vagas
indeterminadas para estacionamento de veiculos de tamanhos adequado a respectiva
vaga, das quais 01 vaga ¢ destinada a pessoas portadoras de necessidades especiais e
mais 02 vagas individuais e determinadas de ns. 291 e 280 ~(unidades autonomas), 27
(vinte e sete) armarios para uso dos apartamentos e 08 (oito) vagas para motocicletas.

d)- 4° pavimento ou PUC - (pavimento de lazer) onde se localizam hall social,
éreas de circulagdo, depdsito de material de limpeza, copa para funcionarios, sa.r%itérios
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para funciondrios, masculino e feminino, circulagdo para funciondrios, 06 (seis)
elevadores com os respectivos pogos, sendo 02 (dois) de servigo e 04 (quatro) sociais,
halls social e de servigo, caixa de escadas, compartimento de pressurizagdo, sala de
primeiros socorros, brinquedoteca, pétio, jardins, quadra poli-esportiva, playground,
churrasqueira, piscina infantil, piscina de recreagdo, prainha, deck, piscina raia, fitness,
sanitarios, sauna, ducha, banheiro e sala de repouso.

e)- Do 5° pavimento ao 30° pavimento ou 1° andar ao 26° andar, onde se
localizam 04 (quatro) elevadores sociais, escada de uso coletivo, 02 (dois) elevadores de
servigo e seus respectivos pogos e hall e 04 (quatro) apartamentos-tipo.

f)- Atico, onde se localizam a casa de maquina dos elevadores, mesas dos
motores, escada marinheiro, caixa de escadas, barriletes, reservatorios superiores e a
cobertura do edificio.

Os apartamentos em nimero de 104 (cento e quatro) unidades estdo assim
designados e distribuidos nos andares ou pavimentos:-

1° andar ou - 5° pavimento - apartamentos ns® 11, 12, 13, 14.

2° andar ou - 6° pavimento - apartamentos ns® 21, 22, 23, 24.

3° andar ou - 7° pavimento - apartamentos ns°® 31,32, 33, 34.

4° andar ou - 8° pavimento - apartamentos ns®41l,42, 43, 44.

5° andar ou - 9° pavimento - apartamentos ns® 51,52, 53, 54.

6° andar ou - 10° pavimento -apartamentos ns®61, 62, 63, 64.

7° andar ou - 11° pavimento - apartamentos ns° 71, 72, 73, 74.

8° andar ou - 12° pavimento - apartamentos ns® 81, 82, 83, 84.

9° andar ou - 13° pavimento - apartamentos ns® 91, 92, 93, 94.

10° andar ou - 14° pavimento - apartamentos ns® 101, 102, 103, 104.
11° andar ou - 15° pavimento - apartamentos ns® 111, 112,113, 114,
12° andar ou - 16° pavimento - apartamentos ns® 121, 122, 123, 124,
13° andar ou - 17° pavimento - apartamentos ns® 131, 132, 133, 134.
14° andar ou - 18° pavimento - apartamentos ns® 141, 142, 143, 144,
15° andar ou - 19° pavimento - apartamentos ns® 151, 152, 153, 154.
16° andar ou - 20° pavimento - apartamentos ns® 161, 162, 163, 164.
17° andar ou -21° pavimento - apartamentos ns® 171, 172, 173, 174.
18° andar ou - 22° pavimento - apartamentos ns°® 181, 182, 183, 184.
19° andar ou - 23° pavimento - apartamentos ns® 191, 192, 193, 194.
20° andar ou - 24° pavimento - apartamentos ns® 201, 202, 203, 204.
21° andar ou - 25° pavimento - apartamentos ns® 211, 212, 213, 214.
22° andar ou - 26° pavimento - apartamentos ns® 221, 222, 223, 224.
23°andar ou - 27° pavimento - apartamentos ns°® 231, 232, 233, 234.
24° andar ou - 28° pavimento - apartamentos ns°® 241, 242, 243, 244

25° andar ou - 29° pavimento - apartamentos ns® 251, 252, 233, 254
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26° andar ou - 30° pavimento - apartamentos ns® 261, 262, 263, 264

AREAS DOS APARTAMENTOS E VAGAS DE GARAGEM

Cada um dos APARTAMENTOS-TIPO possui a area privativa construida de
155,0450 metros quadrados, a area de uso comum de 124,7676 metros quadrados, nesta
ja incluida a area correspondente a um armadrio privativo para guarda de materiais e de
trés (03) vagas indeterminadas na garagem coletiva do edificio, perfazendo a unidade a
area de 279,8126 metros quadrados, equivalente a fragdo ideal de 0,00959086 do
terreno e das coisas comuns.

Cada uma das vagas acessorias designadas nos projetos pelos ns. 79, 89 e 112
situadas no 2° subsolo ¢ a de n. 196, situada no 1° subsolo possui a drea privativa de
13,7500 m2., a area de uso comum de 53,7037 m2., perfazendo a area total de 19,4537
m2., equivalente a 0,00043844 do terreno e das coisas comuns.

Cada uma das vagas acessorias designadas pelos ns. 291 e 280 situadas no
pavimento térreo possui a drea privativa de 12,5000 m2., a area de uso comum de
5,1852 m2., perfazendo a area total de 17,6852 m2., equivalente a fracdo ideal de
0,00039858 do terreno e das coisas comuns.

DAS VAGAS NA GARAGEM COLETIVA.

A garagem coletiva do edificio situada nos subsolos e térreo, comporta um total
de 322 (trezentas e vinte e duas) vagas para guarda, abrigo e estacionamento de
automoveis de passeio de tamanho adequado a respectiva vaga, das quais 03 vagas séo
destinadas ao uso de pessoas portadoras de necessidades especiais, mais 06 vagas
unidades auténomas e 32 vagas para motocicletas.

Artigo 3°- AREAS DO CONDOMINIO

O EDIFiCIO “PROMENADE” ¢ constituido por uma parte consubsianciada
nas coisas e areas de uso comuns dos conddominos do edificio, indivisiveis e
inaliendveis, acessorias e indissoluvelmente ligadas as demais partes do edificio, as
quais por sua natureza ou destino s@o de uso e utilidade comum a todos os condéminos,
de forma especial as seguintes: o terreno onde se acha construido o edificio, as
fundagdes, a estrutura, as calunas, as vigas, 0s pisos de concreto armado e o telhado; as
paredes do edificio, com exce¢@o das internas das unidades auténomas, que ndo as
dividam com as partes e coisas comuns; a fachada e seus ornamentos, exceto as janelas,
venezianas e persianas; 0s encanamentos troncos de dgua, luz, gas, telefone e esgoto, as
calhas e condutores de édguas pluviais, os ramais de eletricidade destinados as
dependéncias ¢ propriedade de uso comum, inclusive seus terminais; situadas no 1°
pavimento ou subsolo 02 tais como: parte da garagem coletiva do edificio, comportando
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114 (cento e catorze) vagas indeterminadas, para estacionamento de veiculos de
tamanho adequado a respectiva vaga das quais 01 vaga é destinada para portadores de
necessidades especiais, 20 vagas para motocicletas, rampa de acesso ao subsolo 1, 38
armérios para uso dos apartamentos, 06 elevadores, sendo dois de Servigo e quatro
sociais, com seus respectivos pogos, hall de servico, escada de acesso aos pavimentos
superiores e drea de circulagdo de veiculo; situadas no 2° pavimento ou subsolo 01, tais
como:- :- parte da garagem coletiva do edificio, comportando 117 (cento e dezessete)
vagas indeterminadas para estacionamento de veiculos de tamanho adequado a
respectiva vaga, das quais 0l(uma) vaga ¢ destinada a portadores de necessidades
especiais, 39 armérios para uso dos apartamentos, 04 (quatro) para motocicletas, rampa
de acesso ao subsolo 02, 06 elevadores, sendo dois de servico e quatro sociais, com
seus respectivos pogos, escada de acesso aos pavimentos superiores e inferior e 4rea de
circulagdo de veiculos; situadas no 3° pavimento ou térreo, tais como: a entrada
principal do edificio, portaria com w.c., jardins, patios, halls social e dos elevadores,
saldo de festas com espago gourmet e w.c. masculino e feminino, depésito de material
de limpeza, lobby, halls de circulagdo, 06 elevadores e respectivos pogos, sendo 02
elevadores de servico e 04 elevadores sociais, caixa de escadas para acesso aos
pavimentos inferiores e superiores, compartimento dos medidores, depésito de GLP
descoberto, cabine de forga, quadro de chaves, compartimento do gerador, depésito de
lixo descoberto, rampa de acesso de veiculos, parte da garagem coletiva do edificio,
comportando 85 (oitenta e cinco) vagas indeterminadas para estacionamento de veiculos
de tamanho adequado a respectiva vaga, das 01 vaga destinada a pessoas portadoras de
necessidades especiais 27 (vinte e sete) armarios para uso dos apartamentos, 08 vagas
para motocicletas; situadas no 4° pavimento ou PUC — Pavimento de lazer tais como:-
hall social, areas de circulagdo, depdsito de material de limpeza, copa para funcionarios,
sanitdrios para funciondrios, masculino e feminino, circulagdo para funciondrios, 06
elevadores com os respectivos pogos, sendo 02 (dois) de servigo e 04 (quatro) sociais,
halls social e de servigo, caixa de escadas, compartimento de pressurizacdo, sala de
primeiros socorros, brinquedoteca, patio, jardins, quadra poli-esportiva, playground,
churrasqueira, piscina infantil, piscina de recreagdo, prainha, deck, piscina tipo raia,
fitness, sanitdrios, sauna, ducha, banheiro e sala de repouso; situadas do 5° pavimento
ao 30° pavimento ou 1° andar ao 26° andar, 26 (vinte e seis) pavimentos tipo, em cada
um desses pavimentos tais como 04 (quatro) elevadores sociais, escada de uso coletivo,
02 (dois) elevadores de servigo e seus respectivos pogos e halls; situadas no Atico, tais
como casas de méquinas dos elevadores, mesas dos motores, escada marinheiro, caixa
de escadas, barriletes, reservaiorios superiores e a cobertura do edificio e todas as
demais coisas desde que’ndo especificadas como sendo de propriedade auténoma e
exclusiva.

Constituem partes de propriedade exclusiva dos conddminos, denominadas

unidades autdnomas, distribuindo-se pelos respectivos pavimentos ou andares os
apartamentos-tipo, em nimero de 104 unidades.
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CAPITULO 111 - DO DESTINO E DA UTILIZACAO
DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO.

Artigo 4° - As unidades autdnomas destinam-se a fins exclusivamente
residenciais, sendo vedado seu uso para quaisquer outras finalidades.

Artigo 3° - Os abrigos de veiculos situados na garagem coletiva localizada nos
subsolos e no térreo destinam-se exclusivamente a guarda de automoveis de passeio, de
tamanho adequado a respectiva vaga, de uso comum dos condéminos, de seus inquilinos
ou ocupantes das unidades, indeterminadas, excegdo as vagas que se constituem como
unidades autdnomas, sendo vedado seu uso para qualquer outra finalidade, devendo ser
respeitado o disciplinamento estabelecido no Capitulo V a seguir.

CAPITULO IV - DO MODO DE USAR AS
COISAS E SERVICOS COMUNS.

Artigo 6° - As partes de uso e propriedade comuns serdo utilizadas na
conformidade com seu destino e como observdncia das disposicdes contidas nesta
Convengédo e do que vier a dispor, complementarmente, o Regulamento Interno do
Condominio.

Artigo 7° - As partes de Condominio, notadamente as passagens ¢ vias de
acesso, deverdo estar sempre desimpedidas, nada podendo ser nela depositado, ainda
que temporariamente.

Paragrafo anico - Quaisquer objetos encontrados pelo Sindico ou pela
Administradora em tais condi¢des serdio retirados e somente devolvidos ao respectivo
dono, depois de pagas as despesas de retirada e armazenagem, além da multa que lhe
venha a ser aplicada em caso de reincidéncia ou a critério do sindico.

Artigo 8° - As partes, dependéncias e instalagdes comuns serdo reparadas a custa

dos condominos, ressalvadas, porém, as excegdes expressas nesta Convencdo. Todavia,
a despesa serd do condomino ou seu autorizado, quando tenha ele dado causa ao dano.

CAPITULO V - DOS ABRIGOS DE VEICULOS.

Artigo 9° - As vagas ou abrigos de veiculos na garagem coletiva situada nos
subsolos e térreo, indeterminadas, excegdo feitas as seis vagas que se constituem em
unidades autoras, ndo poderdo ser alienadas separadamente dos apartamentos a que se
acham vinculadas.

Artigo 10° - Nas dreas comuns da garagem e nas vagas de estacionamenio nio
sera permitida a colocag@o ou a guarda de coisas de qualquer espécie, inclusive veiculos
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de carga ou comerciais, ressalvando-se, porém, quanto a estes, a possibilidade de se
utilizarem daquelas vagas previamente designadas pela Administragio do Condominio,
exclusivamente pelo tempo necessario para a carga e descarga.

Artigo 11 - Fica assegurado a cada conddmino o direito de pleno uso e ocupagio
quantitativa de cada vaga de garagem desde que obedecida a delimita¢@o pintada no
solo.

Artigo 12 - Nenhum conddmino, ocupante de apartamento podera estacionar seu
carro em outras dreas que ndo sejam aquelas determinadas para estacionamento e
pintadas no solo.

Artigo 13 - A garagem coletiva do edificio situada nos subsolos e térreo,
comportara um total de 316 (trezentas e dezesseis) vagas indeterminadas para
estacionamento de veiculos do tipo passeio, de tamanho adequado 4 respectiva vaga, das
quais 03 vagas serdo destinadas ao uso de pessoas portadoras de necessidades especiais,
32 vagas para motocicletas, possuindo ainda 06 vagas acessorias.

Anigo 14 - E expressamente proibida a lavagem de veiculos na garagem
coletiva.

Artigo 15 - Os vefculos guardados na garagem deverdo estar convenientemente
fechados & chave, ndo se responsabilizando o Condominio por eventuais roubos, furtos
ou danos.

Artigo 16 - O Regulamento Interno do Condominio disciplinard o uso das vagas
de estacionamento de forma a tornar mais cdmoda a sua utilizagio pelos condéminos ou
ocupantes. No entanto, deverd ser respeitado, quanto ao destino de cada estacnonamemo
0 que estatui o artigo 5° supra,

(;APiTULO VI - DOS DIREITOS E OBRIGACOES DOS
CONDOMINOS.

Artigo 17 - Sdo direitos dos conddminos:

1) usar, gozar, fruir e dispor livremente da respectiva unidade imobiliaria, de
acordo com o respectivo destino desde que ndo prejudiquem a seguranga € a solidez do
condominio, que ndo causem dano aos demais condéminos, e ndo infrinjam as normas
legais ou as disposi¢des contidas nesta Convengdo e no Regulamento Interno,
respeitando o direito de terceiros, a boa ordem, os bons costumes, a satide, o bem estar
dos demais condéminos.

2) usar e gozar das partes comuns do condominio, desde que ndo impegam

{

=5

Rua Alvares Cabral, n® 576 — 9° andar — Ribeirdo Preto/ SP — Pabx: (016) 3610-8222/
3610-8683 [ 3610-8638 — CEP: 14010080 - ¢-mail: rossiadvass@uol.com.br 5

1249- 0- 000001~ 100000- 1213

2° Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de Ribeirdo Preto - SP

082484

U0 11249-0- AA

(T




557881 11/08/2014 14:14:09 8/36

TN 7N : : = :
RCISST Luiz Antonio Passni Ross
e —— Luis Marcelo la Focca Foss
ADVOGADOS ASSOCIADOS SMa Agadir Machado

idéntico uso e gozo por parte dos demais possuidores, com as mesmas restrigdes da
alinea anterior;

3) manter em seu poder as chaves das portas de ingresso na sua respectiva
unidade;

4) convocar Assembléia Geral, pela forma prescrita nesta Convencéo;,

5) participar ¢ votar nas deliberagbes da assembléia e nelas discutir, votar e ser
votado, estando quite, respeitando nesta particular, as disposi¢ées proprias desta
Convengéo;

6) ser eleito Sindico, Subsindico ou membro do Conselho Fiscal;

7) propor & Assembléia Geral as providéncias que lhe parecerem adequadas &
conservagdo e defesa do patriménio comum;

8) formular queixas ou reclamagdes por escrito ao Sindico ou & Administragdo;

9) examinar a qualquer tempo os livros e arquivos da administragdo e pedir
esclarecimentos a Administradora, se houver, ou ao Sindico.

Artigo 18 - Sdo deveres dos conddminos:

1) ndo usar das coisas comuns para fins diversos daqueles a que se destina e ndo
as utilizar de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranga dos possuidores,
ou aos bons costumes;

2) concorrer nas despesas do Condominio, na proporgéo de suas fragdes ideais,
sendo certo que o adquirente de unidade autdnoma responde pelos débitos do alienante,
inclusive multas, corre¢do monetéria e despesas judiciais e honorérios de advogado, se
forem o caso;

3) ndo obstruir as passagens ou vias de acesso; conservar as dreas comuns e zelar
por seu aprimoramento, sendo terminantemente proibido estacionar, pisar ou brincar nas
partes que o compdem, salvo nos locais para isso determinados;

4) nio alterar a forma e a cor da fachada e das esquadrias externas, ou outras
partes externas de sua unidade, assim como as do condominio, salvo mediante
aprovacdo unanime dos condominos;

5) ndo realizar obras na drea privativa que comprometam a seguranga ou
salubridade do condominio tais como: langar mao de qualquer processo de aquecimento

A

-8- 4

[

Rua Alvares Cabral, n* 576 — 9° andar — Ribeirdo Preto/ SP — Pabx: (016) 3610-8222/
3610-8683 /| 3610-8638 = CEP: 14010-080 — e-mail: rossiadvass@uol.com.br \



557881 11/08/2014 14:14:09 9/36

A

v

TN AT . =
iy QP lwiz Antonio Passni Foss
e ot Liis Marcelo La Focca Foss
ADVOGADOS ASSOCIADOS SMa Agadir Machado

capaz de comprometer a seguranga do condominio, executar na sua propriedade
qualquer instalagio que importe sobrecarga elétrica para o condominio, manter
substdncias perigosas a seguran¢a do condominio ou de seus moradores, tais como
inﬂama’weis,_ tdxicos, explosivos, odorificos, etc.;

6) ndo instalar sem o expresso consentimento do Sindico, novas ligagdes de
dgua, esgoto, gés, luz, forca, telefone ou antena de radio-telefonia, telegrafia ou
televisio;

7) ndo instalar toldos ou grades nas paredes ou janelas externas visiveis de sua
unidade, bem como letreiros ou placas de publicidade em qualquer parte das 4reas
privativas ou comuns do condominio;

8) ndo realizar, dentro do condominio, transporte horizontal ou vertical de
moveis, aparelhos, engradados, caixas, caixotes e outros objetos de volume apreciavel
fora dos hordrios normais e das condi¢des estabelecidas pelo Sindico ou pelo
Regulamento Interno;

9) ndo transitar ¢ nio permitir que alguém transite no interior do condominio
sem o devido decoro no traje;

10) ndo utilizar funciondrio do condominio para servigos particulares; ndo tratar
de modo descortés qualquer funcionério do Condominio:

11) colocar lixo, detritos, etc., devidamente acondicionados em sacos plésticos,
em local designado pelo Sindico; ndo langar papéis, livros ou quaisquer objetos sélidos
sendo em local indicado pelo Sindico ou pela Administrago;

12) prestigiar e fazer acatar as decisdes da Assembléia Geral, os principios
convencionados e a ordem administrativa, assim como ndo desviar o pessoal da
Administra¢do do Condominio de seus deveres funcionais:

13) fazer as comunicagdes exigidas pelas autoridades sanitdrias em caso de
moléstia infecto-contagiosa;

14) permitir a entrada do Sindico ou da Adminisiragdo e das pessoas que o
acompanhem no ambito 'de sua unidade, desde que isso se torne imprescindivel &
inspegdo e execucdo de medidas que se relacionem com o interesse coletivo;

15) fazer por sua conta exclusiva as despesas e reparos em sua unidade;

16) ndo praticar qualquer ato que possa prejudicar o valor, conservacdo,
categoria, boa fama do condominio e o bem estar de seus ocupantes, visitantes ou
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terceiros;

17) observar a proibi¢io quanto ao uso para finalidade diversa que ndo a
residencial, nos termos do artigo 4° retro;,

18) atualizar seu enderego que devera ser no territdrio brasileiro constante nos
registros do Condominio, quando néo residir no mesmo;

Paragrafo 1° - Aplicam-se ao ocupante, a qualquer titulo, todas as obrigagdes
referentes ao uso, fungdo e destino das unidades.

Parégrafo 2° - O Conddmino é responsével pelos danos a que der causa, seja nas
partes e coisas comuns do Condominio, seja nas unidades imobilidrias de outros
conddminos.

Paragrafo 3° - Os direitos de cada condémino as partes comuns s3o inseparaveis
de sua propriedade exclusiva; sdo também inseparaveis das fragdes ideais
correspondentes as unidades imobilidrias, com suas partes acessorias, sendo assim
proibido alienar ou gravar os bens em separado.

Artigo 19 - Conforme dispde artigo 1.341 do Cédigo Civil a realizagdo de obras
no condominio depende:

1) se voluptudrias, de voto de 2/3 dos condéminos;
2) se uteis, de voto da maioria dos condéminos.

Paragrafo 1° - As obras ou reparagdes necessarias podem ser realizadas,
independentemente de autorizagdo pelo sindico ou em caso de omiss3o ou impedimento
deste, por qualquer conddémino.

Paragrafo 2° - Se as obras ou reparos necessérios forem urgentes e importarem
em despesas excessivas, determinada sua realizagdo o sindico ou condémino que tomou
a iniciativa delas dara ciéncia a Assembléia, que devera ser convocada imediatamente.

Paragrafo 3° - Nao sendo urgentes as obras ou reparos necessarios que importem
em despesas excessivas, somente poderdo ser realizados apds autorizagdo da
assembléia, especialmente. convocada pelo sindico, ou em caso de omissdo ou
impedimento deste, por qualquer dos condéminos.

Paragrafo 4° - O condomino que realizar obras ou reparos necessarios serd

reembolsado das despesas que efetuar, ndo tendo direito a restituigdo das que fizer com
obras ou reparos de outra natureza, embora de interesse comum.

\
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Parégrafo 5° - O Conddmino em cuja unidade auténoma forem realizadas obras,
serd responsével pela perfeita limpeza das éreas, corredores e outros locais por onde
transitarem materiais de constru¢do ou entulhos, os quais ndo poderdo ser depositados,
sem anuéncia do Sindico, em qualquer 4rea de uso comum. Qcorrendo tal depésito, serd
de sua responsabilidade o pagamento das despesas de sua remogdo e armazenamento em
local adequado. Quaisquer obras (reformas) somente poderdo ser realizadas nos dias
uteis, no horério das 08h00min as 17h00min horas e, aos sabados das 08hOOmin as
12h00min horas. -

CAPITULO VII - DAS DESPESAS, ENCARGOS DO CONDOMINIO
E FORMAS E PROPORCAO DAS CONTRIBUICOES.

Artigo 20 - Sdo despesas ordinarias do condominio aquelas atinentes a
manutencdo e conservacdo das partes e servigos comuns integrantes do Condominio,
inclusive a remuneracdo do Sindico e da Administradora, quando for o caso, as quais
serdo rateadas, entre 0s condominos na propor¢do da fragdo ideal atribuida a cada uma
das unidades imobiliarias, conforme definidas no presente instrumento.

Paragrafo 1° - Cada condémino concorrera antecipada e mensalmente para todas
as despesas ordindrias do Condominio na propor¢do de sua fragdo ideal, de acordo com
o0 orgamento fixado para o exercicio, recolhendo as respectivas quotas até o quinto dia
de cada més a que corresponder. Também concorrerd para o rateio das despesas
extraordindrias, recolhendo a(s) respectiva(s) quota(s) na forma deliberada na
Assembléia Geral que as tiver aprovado e informada(s) através de carta registrada ou
sob protocolo.

Parégrafo 2° - Constituem despesas ordinarias condominiais:-

a) os prémios de seguro, com exclusdo do valor correspondente ao seguro
facultativo que cada condémino queira fazer, além dos obrigatérios;

b) os tributos e taxas langados sobre as partes e coisas comuns do condominio;

¢) as despesas derivadas do consumo de luz, forga, dgua, esgoto e telefones de
uso privativo e de aquisicdo de materiais de limpeza das partes comuns;

d) as despesas derivadas do consumo de agua e esgoto, relativos ao medidor de
dgua comum que atende ao abastecimento das unidades e area comum;

€) a remuneracdo da Administradora e se for o caso do Sindico;

f) saldriol dos empregados do Condominio assim como o0s respectivos encargos
socials e trabalhistas;

o g )
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g) as despesas de conservacdo, limpeza, reparagbes e manutengdo do
condominio;

h) as despesas necessarias & implantagdo, funcionamento e manuten¢do dos
servigos condominiais, instalagdes e equipamentos, inclusive seguranga;

i) as verbas de constituigdo e manutengdo do fundo de reserva;
Jj) outras despesas autorizadas pelo Sindico ou pela Assembléia Geral.

Pardgrafo 3° - Cada condémino participara do rateio das despesas condominiais
ordinarias e/ou extraordindrias na proporgdo da respectiva fragdo ideal de terreno de
cada unidade.

Paréagrafo 4° - O condomino que aumentar as despesas comuns por sua exclusiva
conveniéncia pagara 0 excesso que motivar.

Paragrafo 5° - As despesas extraordinarias assim se entendendo aquelas que ndo
sejam habituais nem devam repetir-se no mesmo exercicio, assim como as despesas
com obras e melhorias, necessarias ou ndo, porém convenienies & maioria absoluta dos
conddminos, dependem de previa autoriza¢do da Assembléia Geral.

Artigo 21 - O exercicio financeiro serd de 12 (doze) meses, incumbindo &
Administradora e/ou ao Sindico preparar o orgamento para o exercicio, estimando a
despesa e fixando a receita do Condominio, a fim de serem objeto de deliberagdo da
Assembléia Geral Ordinéria.

Paragrafo unico - A previsdo poderé ser revista e majorada por deliberagdo em -
Assembléia Geral Extraordindria se julgada insuficiente para cobrir as despesas do
Condominio.

Em caso de necessidade fica autorizada arrecadagéo extra de até 20% (vinte por
cento) do rateio mensal independentemente de deliberagdo em Assembléia, por simples
autorizagdo do sindico.

Artigo 22 - A receita do Condominio serd constituida pelas contribuigdes dos
condéminos aprovadas pela Assembléia Geral Ordinaria e arrecadadas na forma
prevista neste Capitulo, assim como por eventuais multas e pelo produto de
empréstimos que forem autorizados pelo Conselho Fiscal para fazer frente as despesas
extraordinarias, para as quais sejam insuficientes os fundos condominiais.

Artigo 23 - O conddmino que ndo pagar as contribui¢des para as, despesas
)
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comuns nas datas fixadas, ficara sujeito & multa de 2% (dois por cento) sobre o débito e
Jjuros moratérios 4 taxa de 1% (um por cento) ao més ou fracdo e honorarios de
advogado a base de 10% (dez por cento) se a cobranga for amigavel e de 20% (vinte por
cento) se judicial, além das despesas processuais. O débito serd também atualizado
monetariamente na mesma proporgdo da variagio do [PC-FGV ou na falta deste, do
indice que melhor refletir a inflagdo do periodo, verificada entre a data do vencimento e
aquela em que se der o efetivo pagamento.

Pardgrafo 1° - As despesas com cobranga judicial, inclusive honorérios
advocaticios, dos conddminos em atraso correrdo por conta do Condominio, devendo
ser reembolsadas a este quando havidas do condémino devedor.

Paragrafo 2° - A Administradora ou o Sindico poderdo iniciar as providéncias
Judiciais para a cobranga das quotas condominiais desde que o atraso seja superior a 13
(quinze) dias, a partir do vencimento da obrigacio.

Pardgrafo 3° - A agdo competente para a cobranga dos débitos condominiais em
atraso serd sempre feita pelo rito sumério, nos termos previstos na lei processual civil,
podendo o Condominio cobrar todas as taxas em atraso, ordindrias ou extraordinérias,
vencidas até a data da audiéncia ou da execugdo da sentenga, independentemente de
terem sido apresentadas na peti¢do inicial da respectiva agdo de cobranga, visando desta
forma, além de uma economia processual, ocasionar maiores gastos ao Condominio,
evitando-se a propositura de outra demanda para'a cobranga dos débitos que ndo
constaram do pedido inicial, mas que se encontram em atraso. Caso haja autorizacéo
legal, a cobranga dos débitos condominiais poderd ser feita através de processo
executivo,

Parégrafo 4° - Para o atendimento das despesas serd instituido um Fundo de
Reserva para o Condominio, correspondente a 5% (cinco por cento) do orgamento.

CAPITULO VIII - DO SINDICO, DA ADMINISTRACAQ
DO SUBSINDICO E DO CONSELHO FISCAL.

Artigo 24 - Aos conddminos em Assembléia Geral, por maioria simples (metade
mais um) dos presentes, compete eleger um Sindico e Subsindico com mandato ndo
superior a 02 (dois) anos, sendo permitida a reeleicio.

Artigo 25 - O Condominio sera administrado por um Sindico, que podera ser
condémino ou ndo, pessoa fisica ou juridica, assessorado por um Consetho Fiscal,
constituido de trés (03) conddminos e um suplente e podera ainda ser auxiliado por um
Subsindico, que devera obrigatoriamente ser condémino.

Paragrafo 1° - Todos os membros indicados nos preceitos anteriores serzilo eleitos

23 - 2
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em Assembléia Geral, sendo desde logo considerados empossados, todos com mandato
ndo superior a dois (02) anos podendo ser reeleitos.

Paragrafo 2° - E vedada a escolha, para qualquer das fungdes referidas neste
artigo, de proprietario multado em qualquer dos dois ultimos exercicios ou que nesse
mesmo periodo tenha sido acionado judicialmenie para pagamento de suas
contribuigdes.

Paragrafo 3° - As fungGes acima ndo serdo remuneradas, salvo deliberagdo em
contrario por maioria simples (metade mais um) dos presentes a Assembléia Geral para
deliberar e fixar remuneragfo tdo somente ao Sindico.

Paragrafo 4° - A Assembléia Geral do Condominio poderd deliberar pela
contratagdo de uma empresa Administradora, que auxiliard o Sindico no exercicio de
suas fungdes ou fard suas vezes, dependendo da forma da contratagdo que for aprovada
na Assembléia.

Antigo 26 - Ao Sindico compete supervisionar o0s interesses gerais da
coletividade condominial, atendendo as sugestdes e reclamagdes que no interesse do
Condominio lhe sejam apresentadas mais especificamente, além dos demais encargos
previstos nesta Convengdo e no anigo 1.348 do Cdédigo Civil:

1) convocar a Assembléia dos condéminos; enviar cartas de convocagdo para a
Assembléia Geral, providenciando os respectivos registros das atas e remetendo copias
aos Condominos;

2) convocar Assembléia Geral e reunido do Conselho Fiscal e de outros 6rgéos
eventuais e resolver casos que porventura ndo tiverem solugdo prevista expressamente
na Lei ou nesta Convencdo;

3) fixar atribui¢des do Subsindico;

4) representar ativa e passivamente o Condominio, em Juizo ou fora dele,
praticar todos os atos em defesa dos interesses comuns, nos limites da Lei, desta
Convencdo e do Regulamento Intemo, inclusive perante repartigdes publicas e terceiros
em geral, podendo receber citagdes, intentar agdes, desistir, firmar acordos, recorrer,
receber e dar quitagdo;

5) exercer os atos de gestdo do Condominio no que conceme a conservagao,
seguranga, moralidade do Condominio, a boa execugdo dos servigos e utilidades
comuns;

6) dar imediato conhecimento a Assembléia da existéncia de procedimento

= .
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Judicial ou administrativo de interesse do condominio;

7) fazer demonsiragio mensal das despesas efetuadas, apresentando aos
Conddéminos gquando solicitado, a documentagdo correspondente que deverd estar
arquivada;

8) prestar contas 4 Assembléia anualmente e quando exigidas;

9) apresentar até 30 dias do inicio do exercicio social o or¢amento da receita e
despesa relativa a cada exercicio social, o qual tera durago de um (01) ano, a contar da
data da entrega;

10) escolher e contratar, sob referendo em Assembléia Geral, a Administradora
do Condominio;

I'1) contratar os seguros do Condominio contra incéndio ou destrui¢do total ou
parcial e de responsabilidade civil contra terceiros, devendo fazer constar da respectiva
apélice previsdo da reconstru¢io do Condominio no caso de destruig¢do total ou parcial;
contratar o seguro por acidentes de trabalho relativos aos empregados do Condominio;

12) recolher aos cofres piblicos pontualmente, todos os tributos e taxas de
servigos plblicos, tais como telefone, luz, 4gua, gas, esgoto, etc., que incidam sobre a
drea condominial e que sejam de responsabilidade do Condominio, além de
providenciar o rateio das taxas de 4gua e esgoto relativas ao medidor central que
abastece &s partes privativas e comuns do Condominio:

[3) admitir, fiscalizar, punir, transferir, promover e demitir empregados, fixar
seus saldrios, assim como transigir em matéria de indenizacdo trabalhista.

14) proceder ao registro de todos os empregados do Condominio nos prazos
legais, assim como efetuvar os recolhimentos de tributos (INSS, PIS, FGTS, etc.),
previstos em lei;

I5) ordenar a realizag3o de obras e servigos necessérios ao bom funcionamento
do Condominio e fazer concorréncias ou tomada de pregos para servigos do
Condominio, podendo ordenar qualquer reparo ou adquirir o que for necessério,
submetendo previamente a aprovagio do Conselho Fiscal as despesas extra-
orgamentdrias, podendo também, mandar executar quaisquer consertos ou reparos de
vulto, de cardter urgente, nas instalagdes danificadas, independentes de consulia aos
Conddminos e ao Conselho Fiscal, desde que as peculiaridades das medidas a serem
tomadas ndo possibilitem tal consulta prévia.

16) cumprir e fazer cumprir esta Convengéio e o seu Regulamento Interno,
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executando e fazendo executar as deliberagdes das Assembléias dos Conddminos,
tomando as medidas de cardter geral ou urgente e impondo multas aos' condéminos
infratores;

17) emitir e enviar os cammés de cobranga a cada Conddmino arrecadando as
contribui¢des devidas e dando-lhes aplicag@io necesséria ao bom funcionamento do
Condominio;

18) efetuar e manter a escrituracdo contabil do Condominio em ordem;
providenciar abertura, numeragdo, rubrica pelo Conselho Fiscal e encerramento dos
livros-caixa;

19) dispor dos seguintes documenios para a administragdo, que deverdo ser,
obrigatoriamente, transferidos a seus sucessores, tudo devendo constar da relagdo na ata
da eleig@o de cada novo Sindico: livro de ata da Assembléia Geral; livro de presenca de
conddminos na Assembléia Geral; livro de atas das reunides de Conselho Fiscal; livro-
caixa e livro de queixas; ocorréncias e sugestdes; fichario de empregados; livro de
moradores; plantas do edificio;

20) receber e dar quitagdo em nome do Condominio, movimentar contas
bancédrias do mesmo, emitindo e endossando cheques, depositando as importdncias
recebidas em pagamentos, etc., aplicando os respectivos valores, inclusive as parcelas
referentes ao Fundo de Reserva em Instituicdo Financeira de escolha conjunta com o
Conselho Fiscal,;

Artigo 27 - A destituigdo do Sindico ou Subsindico, que praticar irregularidades,
ndo prestar contas ou ndo administrar convenientemente o condominio, dar-se-a por
deliberagdo dos votos da maioria absoluta de seus membros em Assembléia
especialmente convocada para esse fim.

Paragrafo 1° - Das decisées do Sindico cabera recurso, sem efeito suspensivo,
para a Assembléia Geral.

Paragrafo 2° - Na hipétese de rentncia, destituigdo ou impedimento do Sindico,
assumird as fungdes deste, o Subsindico e na falta ou impedimento deste dltimo, o
Presidente do Conselho Fiscal.

Pardgrafo 3° - O Subsindico, assumindo as fungdes do Sindico convocard
Assembléia Geral que se reunird dentro de vinte (20) dias corridos, contados da
vacéincia do cargo, para se proceder a eleigdo de novo Sindico, sendo que seu mandato
sera até a realizacdo da proxima Assembléia Geral Ordindria.

Artigo 28 - Ao Subsindico cabera colaborar com o Sindico nas suas fungdes,

it (
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quando para isso for por esse requisitado, assim como substitui-lo nos seus eventuais
impedimentos.

Artigo 29 - O Condominio podera contar com uma Administradora agindo como
preposta do sindico a quem competird superintender a administragdo geral da
comunidade condominial e defender os interesses do Condominio, fazendo observar a
presente Convengdo e o Regulamento Interno, assim como as deliberagdes tomadas nas
Assembléias, superintender e coordenar “in loco™ tudo o que for pertinente ao bom
funcionamento dos servigos discriminados nesta Convengdo.

Pardgrafo unico - Além dos demais previstos nesta Conven¢do constituem
deveres e atribuigdes da Administradora do Condominio, caso esta venha a ser
contratada:

1) preparar a convocagdo das Assembléias Gerais dos conddéminos, por iniciativa
prdpria ou por provocagdo destes;

2) admitir e demitir, dentro dos critérios e normas legais, funciondrios e
empregados da coletividade condominial, fixando-lhes os saldrios e definindo-lhes as
fungdes para os efeitos de legislagdo trabalhista e da Previdéncia Social, observadas as
bases concorrentes, sem prejuizo do orgamento anual, com a prévia concordéncia do
Sindico.

3) providenciar a contratagdo e manter em dia os seguintes seguros: do
Condominio, contra incéndio e pela responsabilidade civil contra terceiros; e dos
empregados por acidente de trabalho;

4) rubricar ¢ manter em seu poder, como depositdrio, o livro de presenga e de
atas das Assembléias Gerais, fornecendo copias autenticadas ao condémino que as

solicitar e pagar o respectivo custo;

5) elaborar o orgamento para cada exercicio, justificando-o e submetendo-o &
aprovagdo da Assembléia Geral;

6) providenciar a cobranga, inclusive judicialmente, sob sua responsabilidade,
das quotas, multas e demais contribuigdes devidas pelos conddminos, dando-lhes a

conveniente aplicagdo; -

7) administrar os interesses da coletividade condominial, prestando-lhes conta de
sua administragdo anualmente, em Assembléia Geral Ordinaria;

8) abrir e encerrar contas bancdrias, juntamente com o Sindico e o Subsindico;
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9) fazer em boa ordem a escrituragdo da despesa da coletividade condominial,
em livros adequados, langando (rigorosamente em dia) todas as operagdes relativas a
administragdo do Condominio;

10) remeter a cada condémino, mensalmente, a demonstragdo de despesas e
receitas efetuadas;

11) manter em seu poder, como depositario, o arquivo do Condominio e os
livros de sua contabilidade, inclusive os relativos aos exercicios findos, fornecendo
copias autenticadas ao conddmino que as solicitar e pagar o respectivo custo.

12) propor & Assembléia Geral aplicagdo da penalidade aos funciondrios e
residentes faltosos, bem como a instituigdo de outras além das previstas nesta
Convengéo;

13) dar imediata ciéncia ao Sindico das notificagdes ou intimagdes judiciais e
extrajudiciais que houver recebido;

14) submeter & prévia apreciacdo do Sindico todo e qualquer contrato de
manutencdo, conservagdo ou convénio que venham a serem necessarios;,

15) prestar assisténcia juridica ao Condominio sempre que necessario em
qualquer circunstancia; g

16) entregar ao Sindico todos os papéis, livros e documentos pertencentes ao
Condominio, quando encerrada sua administragdo;

17) apresentar relatorios semanais ao Sindico, quanto aos aspectos de limpeza,
conservagio, etc., relativos ao Condominio;

18) dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e punir os empregados e funcionérios
da coletividade condominial, submetendo-os & disciplina adequada;

19) manter os Livros de Reclamagdo do Condominio em local de facil acesso
com respectiva indicagdo. Devera o administrador dar ciéncia ao Sindico das
reclamagdes eventualmente langadas e tomar as providéncias que forem cabiveis;

20) manter o Livro de Registro de Moradores do Condominio, assim como
quaisquer outros que a pratica aconselhar.

Artigo 30 - No exercicio normal de suas atribuicdes o Sindico e a
Administradora ndo serdo pessoalmente responsaveis pelas obrigagdes contraidas em
nome € no interesse do Condominio, mas responderdo pelos prejuizos a que derem
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causa, por dolo, culpa, bem como pelos atos que excederem os poderes de
administragdo. Os atos do Sindico e da Administradora podem ser revistos através de
Assembléia Geral convocada por 1/4 (um quarto) dos condéminos.

Artigo 31 - O Conselho Fiscal serd composto de 03 (trés) membros e um
suplente.

Artigo 32 - Ao Conselho Fiscal além das atribuicdes previstas em Lei compete:

a) fiscalizar as atividades do Sindico e da Administradora; assessorar o Sindico
nas solugdes dos problemas;

b) autorizar o Sindico a efetuar despesas extraordinarias nio previstas no
orgamento aprovado pela Assembléia Geral;

) examinar € emitir parecer sobre as contas do Sindico e a previsdo
orgamentaria, conferindo-as, aprovando-as ou rejeitando-as:

d) auxiliar na elaboragdo do Regulamento e alteracoes que forem necessdrias,
para uso das dreas comuns do condominio.

¢) levar a0 conhecimento da Assembléia.Geral as irregularidades verificadas na
administra¢do do Condominio; '

f) abrir e encerrar o Livro Caixa e rubricar as folhas;

g) convocar a Assembléia Geral, se julgar conveniente.

Pardgrafo 1° - Até 48 horas antes da Assembléia Geral Ordindria,
independentemente de qualquer convocagio especial, o Conselho Fiscal deve
obrigatoriamente emitir parecer sobre a prestacio das contas e a previsdo orgamentéria,

sendo certo que seu siléncio correspondera a parecer favoravel,

Paragrafo 2° - Se ocorrer vacdncia da maioria ou totalidade dos cargos, a
Assembléia Geral serd convocada para proceder 4 nova eleicdo.

Pardgrafo 3° - Como érgdo de assessoria, as decisdes do Conselho Fiscal ndo
vinculam a atuagdio do Sindico. Quando a decisdo do Sindico contrariar aquela do
Conselho Fiscal este poder4 recorrer 2 Assembléia Geral.

CAPITULO IX - DAS ASSEMBLEIAS GERALIS.

Artigo 33 - A Assembléia é a reunido dos condéminos, convocada pelo Sindico

<59 -
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ou pela Administradora instalada na forma da Lei e desta Convengdo, a fim de deliberar
sobre aprovagdo do orgamento, contribui¢des dos condéminos, prestagdo de contas,
além de outras matérias de interesse do Condominio e de eventualmente eleger-lhe o
substituto e alterar o Regulamento interno.

Artigo 34 - As Assembléias Gerais dever@o ser realizadas anualmente. Serdo
convocadas pelo Sindico ou Administradora, por meio de edital de convocagdo fixado
em local visivel do condominio e enviado por carta protocolada ou registrada e entregue
aos condominos, no endere¢o no Brasil que para este fim fonecerem, ou a sua falta, na
unidade autonoma de que forem proprietirios ou compromissarios compradores,
devendo mediar pelo menos, 08 (oito) dias entre a data da convocagdo e da realizagdo
da Assembléia, indicando o local, dia e hora da reunido e a ordem do dia, ainda que
sumariamente nomeada. Na falta dessa convocagdo podera a mesma ser convocada por
1/4 (um quarto) dos condéminos, se até o dia previsto ndo tiver sido feita pelo Sindico.

Artigo 35 - As Assembléias Gerais seréio instaladas em primeira convocagéo,
com a presenga dos conddminos que representem pelo menos 2/3 (dois tergos) do total
das fragdes ideais do Condominio e em segunda convocagdo, caso ndo haja quorum
suficiente, 30 (trinta) minutos depois com qualquer numero de presentes; serdo
presididas e secretariadas pelos condéminos para esse fim eleitos no ato de sua
instalagéo.

Paragrafo 1° - Se o sindico ou a Administradora ndo convocar a Assembléia 1/4
{um quarto) dos conddéminos podera fazé-lo.

Paragrafo 2° - As Assembléias ndo poderdo deliberar se todos os conddminos
nao forem convocados para a reunido.

Paragrafo 3° - Os conddminos, no caso de auséncias ou impedimentos, deverdo:
nomear pessoa com poderes suficientes para representd-los nas Assembléias do
Condominio. Bastard, para esse fim, uma declaragdo ou procuragdo assinada pelo
condémino contendo a qualificagdo do procurador e a clausula de poder aquele, para
representar em qualquer assembléia do Condominio, votando livremente sobre as
matérias previstas em lei e nesta Convengéo.

Paragrafo 4° - Nas deliberagdes da Assembléia os votos serdo proporcionais as
fragoes ideais do terreno e nas outras partes comuns pertencentes a cada conddomino,
ndo podendo participar € votar aquele que ndo estiver em dia com suas obrigagdes
condominiais, Unica excegdo feita se houver deposito judicial para discutir o pagamento.

Paragrafo 5° - As deliberagdes dos condominos em Assembléia serdo tomadas
em primeira convocagdo, por maioria de votos dos condominos presentes que
representem pelo menos metade das fragdes ideais, salvo os casos que a lei exige
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quorum especial.

Pardgrafo 6° - Em segunda convocagdo a Assembléia poderd deliberar por
maioria dos votos dos presentes, salvo quando exigido quorum especial.

Paragrafo 7° - As decisdes tomadas nas Assembléias dos condéminos serdo
comunicadas aos ausentes, para todos os efeitos desta Convengéo, por meio de carta da
Administradora ou do Sindico, protocolada ou registrada e constardo de ata lavrada em
livro proprio e, nos 08 (oito) dias subseqiientes da sua realizagdo, o Sindico ou a
Administradora, enviard copias a todos os conddminos por carta protocolada ou
registrada.

Artigo 36 - As Assembléias serdo dirigidas por mesa composta por um
Presidente, escolhido entre os conddminos e secretariada por pessoa de sua escolha,
cabendo ainda ao Presidente da Assembléia Geral:

a) examinar o livro de registro de presenga e verificar os requisitos necessarios &
instalacdo da reunido;

b) examinar as procuragdes ou cartas apresentadas, admitindo ou ndo o
respectivo mandatdrio, com recurso dos interessados a propria Assembléia Geral;
enquanto néo deliberados a respeito, o voto dos mesmos sera tomado em apartado;

e) dirigir os trabalhos, determinando os atos a serem praticados pelo Secretério,
colocando os assuntos em debate e votagdo, aceitando ou ndo as propostas apresentadas,
podendo até mesmo, inverter a Ordem do Dia;

d) suspender a reunido em face do adiantado da hora, ou se houver necessidade
de coligir elementos ou completar informagdes ou se os trabalhos estiverem
tumultuados, transferindo-h4 para outro dia ou local mais apropriado;

e) encerrar o livro de Registro de Presenca e assinar o livro de ata da Assembléia
Geral.

N\

Parégrafo 1° - Dos trabalhos e deliberagdes da Assembléia Geral serd lavrada,
em livro préprio ata que podera ser na forma de sumdrio dos fatos ocorridos, inclusive
dissidéncia e protestos € 'conter a transcrigdo, apenas das deliberagdes tomadas, desde
que:

a) os documentos ou propostas submetidos @ Assembléia Geral, assim como as
declaracdes de voto ou dissidéncia, referidas na ata, serdo numerados seguidamente e

~autenticados pela mesa e por qualquer Condémino que o solicitar e arquivados no
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b) a mesa, a pedido do Condomino interessado devera autenticar exemplar ou
copia de proposta, declaragdo de voto, dissidéncia ou protesto apresentado.

Pardgrafo 2° - A ata da Assembléia Geral serd lavrada pelo secretario e pelo
presidente, e levada para registro no Cartério de Registro de Titulos e Documentos.

Paragrafo 3° - Quando a ata refletir alteragdo ou acréscimo de dispositivos
constante nesta Convengdo serd averbada no Cartério de Registro de Imdveis

competente.

Paragrafo 4° - A Assembléia Geral Ordinaria devera ser realizada ap6s o término
do exercicio social e a ela caberd principalmente:

a) apreciar e deliberar sobre a prestagdo de contas do Sindico e relatorio das
atividades da Administradora, tudo relativamente ao exercicio social anterior;

b) fixar o orgamento anual para o exercicio social vincendo e a forma de
cobranga das respectivas despesas de Condominio;

e) eleger o Sindico, Subsindico, os membros do Conselho Fiscal e de outros
eventuais 0rgaos;

d) impor multa a Conddmino;
e) conhecer e decidir recurso de Condémino ou do Conselho Fiscal;

f) decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constanies da
Ordem do Dia.

Paragrafo 5° - A Assembléia Geral Extraordindria decidird entre outros itens
sobre:

a) matéria especifica da Assembléia Geral Ordindria, quando esta ndo for
realizada tempestivamente, do que tenha surgido posteriormente;

b) alteragdo da presente Convengdo e do Regulamento interno;

¢) destitui¢do do Sindico, Subsindico e/ou dos membros do Conselho Fiscal e de
eventuais orgdos, sem necessidade de motivagdo para essa decisdo;

d) substitui¢do da Administradora ou restrigdo de suas fungdes.

-22 - \(

\

Rua Alvares Cabral, n* 376 — 9° andar — Ribeirdo Preto/ SP — Pabxz (016) 36108222/
3610-8683 | 3610-8638 = CEP: 14010080 ~ ¢-marl: rosriadvass@uol.com.br



557881 11/08/2014 14:14:09 23/36

ot
%
\

7

AP
O AR Wiz Antonio Passini Ross
i e luis Marcelo la Focca Foss
ADVOGADOS ASSOCIADOS SMa Agadir Machado

Artigo 37 - Deverdo ser obedecidos, conforme a matéria os seguintes quoruns
para deliberagdo, em Assembléia Geral:

a) assuntos gerais, que ndo os abaixo elencados, inclusive alteragdo de
Regulamento Interno: em primeira convoeagdo: por maioria dos votos dos conddminos
presentes que representem pelo menos metade das fragdes ideais e em segunda
convocagdo: por maioria dos votos dos presentes (metade mais um);

b) destitui¢do do Sindico, Subsindico, membros do Conselho Fiscal e de outros
eventuais 6rgdos: maioria absoluta de seus membros;

¢) modificagdo desta Convengdo, inclusive acréscimo de novas disposicdes: 2/3
(dois tergos) dos votos dos condéminos;

d) modificagdes das partes comuns do condominio, incluindo modificacdes dos
aspectos arquitetdnicos (fachadas) das unidades que constituem o condominio, assim
como a alteragdo da destinagdo especifica do condominio ou da unidade imobilidria,
somente poderdo ocorrer com a aprovagfio da unanimidade dos condéminos;

€) a construgdo de outro pavimento ou no solo comum, de outras edificacdes,
destinado a conter novas unidades imobilidrias, somente poderd ocorrer com a
aprovac;ao da unanimidade dos condéminos e desde que atendidas as regulamentagdes
municipais, estaduais e/ou federais;

f) realizagdo de obras, em partes comuns, em acréscimo as ja existentes, desde
que atendidas as regulamentagdes municipais, estaduais e/ou federais, a fim de lhes
facilitar ou aumentar a utilizagdo, depende da aprovagdo de 2/3 (dois tercos) dos votos
dos conddminos, ndo sendo permitidas construgGes nas partes comuns, suscetiveis de
prejudicar a utilizagdo por qualquer dos conddminos das partes proprias ou comuns.

g) reconstrucdo na ocorréncia de sinistro; metade mais uma das fragdes ideais.

Paragrafo 1° - Em caso de empate na apuragio dos votos, além de seu voto
normal, caberd o de qualidade (desempate) ao Presidente da Assembléia Geral.

Pardgrafo 2° - As decisdes da Assembléia Geral serdo obrigatérias para todos os
Conddminos, ainda qué vencidos nas deliberagdes, ou que a ela ndo tenham
comparecido, mesmo que ausentes do domicilio e independentemente do recebimento
pessoal do Edital de convocagio.

Paragrafo 3° - Se a unidade autdnoma pertencer a mais de uma pessoa, devera
ser designada uma para que represente as demais na Assembléia Geral, mediante
mandato, sob pena de suspensdo tempordria do exercicio dos direitos e vantagens
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assegurados pela presente Convengéo, inclusive do direito de voto.

Paragrafo 4° - A co-propriedade entre marido e mulher ndo se aplica o acima
disposto podendo o direito de voto ser exercido por qualquer dos conjuges.

Paragrafo 5° - Nas decisdes da Assembléia que envolvam despesas ordinarias do
Condominio, o locatdrio poderd votar caso o conddémino locador a ela ndo esteja

presente e ou ndo nomear nenhum procurador.

CAPITULO X - DO FUNDO DE RESERVA.

Artigo 38 - Para atender as despesas com as obras de conservagdo, atualizagéo,
melhoria, reforma do condominio e despesas judiciais ndo previstas em orgamento, fica
criado o Fundo de Reserva do Condominio, que sera cobrado de cada condémino como
taxa adicional de 5% sobre as contribuigdes ordinarias conforme disposto no artigo 23,
supra.

Paragrafo 1° - O Sindico desde que autorizado pelo Conselho Fiscal podera
utilizar o Fundo de Reserva para a execugdo de obras ou servigos considerados
inadidveis.

Paragrafo 2° - Nos casos de transferéncia de unidade auténoma, o respectivo
Fundo de Reserva Individual passard automaticamente aos sucessores do condémino,
independentemente de qualquer outra forma de manifestagdo de vontade.

Paragrafo 3° - O Fundo de Reserva sera mantido em conta bancaria especial ou
investido em titulos de renda e pertencerd a massa condominial de pleno direito, ndo
podendo qualquer dos conddminos negociar ou onerar suas aplicagdes nesse fundo.

CAPITULO X1 - DAS ALTERACOES DESTA CONVENCAO.

Artigo 39 - Esta Convengdo somente podera ser modificada com observancia de
quorum determinado para a respectiva matéria, conforme disposto no artigo 37 supra.

CAPITULO XII - DO SEGURO

Artigo 40 - E obrigatéria a contratagio de seguros, conforme paragrafo primeiro
abaixo, em companhias idéneas da escolha da Administradora e/ou do Sindico, sendo
facultado aos condéminos, mediante aprovagdo na Assembléia Geral Ordinéria, a
contrata¢do de outros seguros que entendam necessarios.

Paragrafo 1° - O Condominio € obrigado a proceder ao seu seguro ¢ assim
manté-lo, sob as penas da lei, contra os riscos de incéndio ou sinistro que cause
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destruicdo no todo ou em parte, discriminando-se uma a uma as unidades imobilidrias e
o total das partes comuns, com respectivos valores; além do seguro de responsabilidade
civil, como também contra acidentes de trabalho de seus funcionarios.

Paragrafo 2° - Podera cada Conddmino aumentar, por sua conta exclusiva o
valor do seguro de sua unidade auténoma para cobrir o valor das benfeitorias, tteis ou
voluptudrias que porventura realize na sua unidade autbnoma e neste caso, pagara
diretamente & Companhia Seguradora o prémio correspondente ao aumento feito.

Paragrafo 3° - Ocorrido o sinistro total ou que destrua mais de 2/3 (dois tercos)
do condominio, a Assembléia Geral se reunird dentro de 15 (quinze) dias e elegera uma
comissdo de 03 (trés) condéminos, investidos de poderes para:

a) receber a indenizagdo e depositd-la em nome do condominio, no
estabelecimento bancério designado pela Assembléia;

b) abrir concorréncia para a reconstrugio do condominio ou de suas partes
destruidas, comunicando o resultado & Assembléia Geral para a devida deliberagdo;

¢) acompanhar os trabalhos de reconstrugdo até o final, representando os
conddminos junto aos construtores, fornecedores, empreiteiros e reparticdes publicas.

Pardgrafo 4° - Pela maioria que represente metade mais uma das fragdes ideais
de terreno, podera a Assembléia deliberar que o condominio ndio seja reconstruido, caso
em que autorizard a venda do terreno, partilhando-se o seu prego e o valor do seguro
entre os condéminos.

Pardgrafo 5° - No caso de sinistro parcial o valor da respectiva indenizagdo serd

aplicado, preferencialmente, na reconstrugdo das coisas de uso e propriedade comuns e
o saldo se houver rateado entre os Condéminos afetados pelo sinistro.

CAPITULO XIII - DAS PENALIDADES.

Artigo 41 - O condémino ou possuidor, preposto e demais ocupante da unidade
autonoma que ndo cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nesta Convengéio efou
violar as disposi¢des legais nela contidas e no Regulamento Interno, pagard a multa
prevista, ndo podendo ela ser superior a 05 (cinco) vezes o valor de suas contribuigdes
mensais, independentemente das perdas e danos que se apurarem.

Artigo 42 - O condémino ou possuidor que nio cumprir reiteradamente com os
seus deveres perante o condominio, poderd por deliberacdo de 3/4 (trés quartos) dos
condéminos restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo
do valor atribuido a contribui¢do para as despesas condominiais, conforme a gravidade
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das falias e a reiteragdo, independentemente das perdas e danos que se apurem.

Parédgrafo 1° - O conddmino ou possuidor que por seu reiterado comportamento
anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais conddéminos ou
possuidores, podera ser constrangido a pagar multa correspondente ao decuplo do valor
atribuido a contribuigdo para as despesas condominiais, até ulterior deliberagdo da
assembléia convocada para esta finalidade.

Pardgrafo 2° - A multa sera imposta e cobrada pelo Sindico ou pela
Administradora, juntamente com a contribuig¢@o de vencimento imediatamente posterior.

Paragrafo 3° - A Assembléia Geral, por decisdo tomada podera impor ao infrator
multa especial no valor a ser determinado pelo Conselho Fiscal e pelo Sindico do
condominio.

Artigo 43 - E facultado ao interessado recorrer por escrito para a Assembléia
Geral, dentro de 30 (trinta) dias contados do recebimento da comunicagdo da infragéo,
recurso esse, com efeito, suspensivo, a ser julgado pela primeira Assembléia que se
reunir, ndo se conhecendo os que forem interpostos fora do prazo; em caso de
excepcional gravidade, poderd ser convocada a Assembléia Geral Extraordinaria, para
julgar o recurso imediatamente.

Paragrafo nico - No julgamento do recurso.a Assembléia Geral procedera a
uma instru¢do sumdria e oral sobre os fatos de que tiver resultado a multa, ouvindo o
Administrador, o condémino em causa, testemunhas presentes ¢ tomando conhecimento
dos demais elementos de acusagdo e defesa existentes. Em seguida, sera julgada a
multa, pelo voto da maioria.

Artigo 44 - Em qualquer Assembléia Geral, a coletividade condominial podera
impor multas a conddminos que por infragdes se tenham tormado passiveis de
penalidades, realizando se entender necessério, a instrugdo sumdéria de que trata o
paragrafo tnico do artigo 43 supra, no que for aplicavel. Dessa imposigdo, ndo cabera
recurso.

Ariigo 45 - As multas recebidas e 0s juros moratorios constituirdo receita do
Condominio.

Pardgrafo unico - A Administradora ou o Sindico ndo podera, sob hipotese
alguma, deixar de aplicar as multas e quando for o caso, juros de mora e corregdo
monetdria devidos, sob pena de ser responsabilizados pelas verbas que deixar de
arrecadar.

CAPITULO XIV - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS.
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qualquer outro, para dirimir todas e quaisquer duvidas resultantes da aplicagdo ou
interpretacao da presente Convengéo do Condominio.

Ribeirdo Preto, 28 de abril de 2.014.
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