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EDIFICIO “PROMENADE”

Rua Elzira Sammarco Palma, 225.
Ribeirdo Preto - SP

REGULAMENTO INTERNO.

O presente Regimento Intemo tem por finalidade disciplinar a conduta de todos quantos
residem ou ocupem o Edificio, na conformidade do que determina a Lei 4.591, de 16 de
dezembro de 1.964, o Codigo Civil e leis subsegiientes e, em complemento 2o que se encontra
determinado na presente Conven¢do de Condominio, ficando assim, ratificados todos os
direitos, deveres e proibigdes nela contidos:

Assim, ficam ratificados todos os direitos, deveres e proibigdes contidas na Convengdo
do Condominio.

1)- E DEVER:

a-) de todo Conddmino, dependente familiar ou locatdrio, de prestigiar e fazer acatar as
decisdes do Sindico ou do Sub-Sindico, do Conselho Fiscal e da Assembléia Geral e a esta
comparecerem, a fim de que as decisdes ali tomadas, e\cpressem com maior fidelidade a vontade
condominial;

b-) observar, dentro do condominio, a mais rigorosa moralidade, decéncia e respeito,
devendo quaisquer queixas ser encaminhadas por escrito ao Sindico;

¢-) tratar com respeito todos os empregados do Condominio;

d-) fazer constar como parte integrante dos contratos de locagdo, exemplar da
Convencdo e deste Regimento, cuja auséncia motivara a respectiva rescisdo. No caso de venda,
0 adquireme responderd pelos débitos do alienante em relagdo ao Condominio, inclusive as
multas e juros legais;

2-) E PROIBIDO:-

a-) a entrada de entregadores pelo “hall” e elevadores sociais;

b-) fumar nos elevadores;

¢-) a lavagem de varandas e janelas que ocasione o vazamento de égua para fora da
propria unidade auténoma.

d-) a retengdo dos elevadores para despedidas ou conversas de Gltima hora;

e-) colocar vasos, antenas, enfeites ou qualquer objetos que ultrapassem as varandas ou
janelas, inclusive sobre os peitoris;

f-) a fixacdo de propaganda comercial, religiosa ou politica em qualquer local, interno
ou externo do edificio, visivel da via publica;

3-) ENTREGA DE MERCADORIAS:-

a-) qualquer encomenda, tais como medicamentos, flores, alimentos e qualquer outro
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objeto de pequeno porte sera deixado na Portaria, sendo terminantemente proibido o acesso de
entregadores a drea interna do prédio,

b-) jornais, revistas e correspondéncias serdo entregues por empregado do Condominio
no proprio apartamento;

¢-) em nenhuma hipétese sera permitida a entrega ou distribuigdo de panfletos ou
formularios de propaganda dentro do edificio. A portaria podera recebé-los e distribui-los junto
com as correspondéncias;

4-) USO DAS AREAS COMUNS E DE LAZER:-
a-) E PROIBIDO NESSAS AREAS:

- a permanéncia de animal de qualquer espécie, salvo quando em trénsito e na forma
prevista no item- 1 1. (ANIMAIS);

- a presenga de pessoas que ndo estejam decentemenie trajadas;

- a permanéncia de empregados domésticos, exceto quando a servico;

- atirar no chio papéis, detritos, pontas de cigarro ou qualquer outro lixo;

- pisar nos jardins, arrancar ou remover plantas;

- a prética de jogos que envolvam aposta de qualquer espécie;

- a presenca de visitantes, desacompanhados do morador responsavel;

- atitudes que possam prejudicar a tranqililidade e o sossego dos demais;

5-) USO DA GARAGEM:-

a-) as vagas de estacionamento destinam-se exclusivamente a guarda de automéveis,
peruas, utilitarios e motocicletas, sendo vedada a sua utilizag@o para outra finalidade;,

b-) a responsabilidade dos veiculos guardados nas garagens é de exclusiva conta dos
seus respectivos proprietarios, nenhuma culpa podendo ser atribuida ao Condominio no caso de
roubo, furto ou danificagdo dos mesmos ou de pertences guardados no seu interior;

c-) os danos causados por veiculos nas garagens e nas 4reas de circulagio, serdo
indenizados pelo ocupante ou pelo Morador responsavel pela sua presenga no edificio,

d-) as vagas poderdo ser usadas por hodspedes ou wvisitantes, apds devidamente:

identificados na portaria e cadastrados em livro proprio assinado pelo conddmino responsavel,

e-) Os danos causados ao edificio ou a algum veiculo devido tentativa de aproveitar o
portio aberto para outro, serdo debitados ao morador responsavel;

f-) é obrigatdrio o estacionamento no centro da vaga, entre as faixas demarcatdrias.
Desobedecido este item, o empregado do Condominio responsavel ou Porteiro de plantdo
solicitard a imediata corregdo;

g-) a presenga irregular de veiculo em vaga que nao lhe é destinado ou de viaturas que
ndo se enquadrem nas normas contidas na Convengdo e neste Regulamento Interno acarretara a
sua imediata remogdo por carro guincho para a via publica, debitando-se as despesas
decorrentes ao Infrator diretamente na contribuigdo condominial, sem prejuizo das demais
sangdes previstas na Convengdo;

h-} o direito de uso das vagas poderd ser cedido somente a outros Condéminos ou
Moradores do Condominio, sob exclusiva responsabilidade do Cedente e sempre com a prévia
notificagdo ao Sindico;

i-) E expressamente proibido:
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- a entrada na garagem de tdxi, veiculos de fornecedores e de servigais dos condéminos,
exceto quando por motivos comprovados;

- a permanéncia de criangas nas dependéncias das garagens desacompanhadas dos pais
Ou responsaveis;

- 0 uso de bicicletas, patins, skates, patinetes ou assemelhados, os quais deverdo ser
transportados na mio;

- estacionar veiculos com vazamento de dleo ou lubrificantes;

- lavagem de veiculo no interior da garagem ou fora, mediante o uso de agua do
edificio;

- deixar em dreas visiveis da garagem qualquer tipo de sujeira, ferramentas, pneus,
entulhos, méveis, materiais de construgdo ou objetos correlatos;

- 0 acesso de caminhdes de qualquer porte ou natureza;

6-) CARRINHOS DE COMPRAS:

a-) somente poderdo circular entre as garagens e as unidades autdnomas através dos
elevadores de servico, sendo vedado o seu uso em outras dependéncias do prédio;

b-}) o Conddmino se obriga a leva-lo ao lugar de origem imediatamente apds o
descarregamento, sob pena de multa a ser fixada pelo Conselho Fiscal.

1) MUDANCAS E_ENTREGAS DE MATERIAIS, MOVEIS E
ELETRODOMESTICOS:

a-) qualquer mudanca de entrada ou saida do edificio estd sujeita a autorizagdo expressa
do Sindico ou da Administradora e deverd ser solicitada tom antecedéncia minima de 5 (cinco)
dias;

b-) as mudangas semente poderio ser realizadas entre 08h00min ¢ 17h00min horas.

¢-) ndo ¢ permitida a realizagdo de mudangas aos sébados, domingos e feriados;

d-) as entregas independem de aviso prévio, entretanto estdo sujeitas aos horarios aqui
estabelecidos, estendendo-se a permissdo aos sabados entre 08h00min horas e 12h00min horas;

e-) caso ocorra simultaneamente duas ou mais entregas que necessitem do uso des
elevadores, serd permitida a entrada de uma por vez, devendo os demais fornecedores aguardar
do lado externo do Condominio.

8-) USO DO SALAO DE FESTAS:

a-) o saldo de festas é de uso exclusivo dos condéminos, sendo vedada a sua utilizagio
para festas de terceiros ¢ restringir-se-a ao espago intemno do saldo;

b-) a reserva sera feita por escrito ao Sindico, com antecedéncia minima de cinco dias e
registrada na Administradora para efeito de langamento da Taxa de Manutengio;

c-) serd cobrada uma Taxa de Manutengdo para o uso do saldo de festas, correspondente
a 25% (vinte e cinco por cento) do saldrio minimo federal, vigente a época da solicitagdo;

d-) em caso de desisténcia, a Taxa de Manutengio serd cobrada, exceto se a
comunicacdo se fizer até 02 (dois) dias Gteis antes da data reservada;

e-) serd assinado um TERMO DE RESPONSABILIDADE onde o morador responder
pela guarda e protecdo de todos os utensilios, eletrodomésticos, moéveis, pegas decorativas ¢
outros itens pertencentes ao saldo, os quais serdo examinados um a um, antes e depois da
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ocorréncia do evento;

f-) ocorrendo qualquer dano ao(s) bens relacionados o Condémino responsavel arcara
com 0 custo da recuperagdo ou sua substituigio;

g-) qualquer alteragio no posicionamento dos moveis e objetos do saldo somente
poderdo ser realizados por empregados do Condominio;

h-) o Condémino requisitante deverd entregar na Portaria, uma lista dos seus
convidados, em nimero que ndo ultrapasse a capacidade do saldo;

i-) a circulagdo dos convidados sera restrita a 4rea interna e externa do saldo de festas,
sendo proibida a presenga nas dreas comuns, inclusive frontal do edificio;

J-) o anfitrido responsabilizar-se-a pela conduta moral e respeitosa dos seus amigos e
convidados;

k-) nos eventos coletivos com a presenga exclusiva de moradores e nas reunides
administrativas do prédio, ndo serd cobrada a Taxa de Manutengéo;

I-) a utilizagdo do saldo de festas obedecerd ao seguinte horario:

- de domingo a quinta-feira e feriados - até &s 22h00min horas;

- sextas-feiras, sabados e vésperas de feriados — até as 24h00min horas.

- sera permitida a extensdo desses horarios por mais 2 (duas) horas, desde que restrito ao
interior do saldo de festas e mantendo-se as portas e janelas fechadas e que a musica esteja em
volume condizente com o horério.

9-) USO DAS PISCINAS:

a-) As piscinas sdo de uso restrito dos moradores, hospedes e os visitantes devidamente
identificados na Portaria em livro préprio assinado pelo Morador responsével. O nimero de
visitantes estd limitado a 5 (cinco) pessoas por apartamento;,.

b-) Criangas que ainda ndo dominem a natagfio deverdo estar acompanhadas de um
responsavel ou de uma baba, a qual neste caso, ndo podera adentrar na agua, salvo para evitar
acidentes.

¢-) O Conddmino sera responsavel pelo seu héspede ou visitante que estiver usando a
piscina;

d-) A piscina estara liberada entre 07h00min horas e 22h00min horas todos os dias e
proibido fora desse horério, exceto nos dias e hordrios previamente fixados para a limpeza e-
manutenc¢ao;

¢-) ¢ dever de todos os freqiientadores, moradores, hospedes e visitantes, evitarem a
piscina, caso sejam portadores de moléstias contagiosas que possam ser transmitidas através do
contato com a dgua. O Conddmino em beneficio préprio e de todos demais moradores deverd
conhecer a condig@o higiénica dos seus héspedes e convidados;

f-) ndo é permitido no “deck”, “solarium” e no interior das piscinas:

- 0 consumo de bebidas e comidas de qualquer espécie;

- fumar;

- objetos quebraveis, cortantes, perfurantes e ouiros que possam provocar ferimentos;

- retirar cadeiras do local e os assentos das mesmas para lugar de uso diferente;

- brincadeiras, “caldos”, correrias ou jogos que possam perturbam a tranqiiilidade dos
demais usudrios;

- entrar na piscina com a pele recoberta de 6leos, cremes ou pomadas;

- 0 uso de bdias, colchdes inflaveis, bolas, pranchas. Criangas até 5 (cinco) anos poderdo
levar objetos pequenos de pléstico. macio;
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- a freqliéncia em trajes inapropriados ou indecentes, bem como praticar atos ou gestos
que atentem contra a moral e os bons costumes;

10.- USO DA AREA DA CHURRASQUEIRA:

a-) a churrasqueira' é de uso exclusivo dos Conddminos, inguilinos, seus familiares,
permitida a freqiiéncia de héspedes e visitantes que tenham sido identificados na Portaria pelo
Conddmino anfitrido, limitado o nimero de usudrios a capacidade do local.

b-) qualquer Condémino ou inquilino poderd fazer uma reserva antecipada. Outra
reserva somente apds passar a primeira data agendada;

¢-) a reserva somente poder ser feita por escrito, ao Sindico ou a Administradora, com
antecedéncia minima de 05 (cinco) dias, devendo constar no pedido o nome de todos os
participantes;

d-) O Morador solicitante arcard com uma Taxa de Manutengdo que seré cobrada
Jjuntamente com a Taxa de Condominio a vencer, na seguinte proporgdo:

- até 10 (dez) participantes, 15% (quinze por cento) do saldrio minimo federal, vigente 4
época da solicitagdo;

- acima de 10 (dez) participantes, 20% (vinte por cento) do salario minimo federal,
vigente 4 época da solicitagdo.

e-) para eventos que reinam exclusivamente Moradores, ndo serd cobrada qualquer
taxa.

f-) em caso de desisténcia a taxa serd cobrada da mesma forma, exceto se a
comunicagdo for feita com antecedéncia minima de 2 (dois) dias ateis;

g-) o Condémino solicitante assinard um TERMO DE RESPONSABILIDADE por
perdas e danos que possam sofrer os méveis, utensilios, churrasqueira e demais instalagoes
daquele espago;

h-) a circulagio dos convidados ¢é restrita a drea da churrasqueira, sendo
terminantemente proibida sua passagem para as dreas comuns e principalmente a sala de
gindstica e piscinas;

i-) 0 Conddémino requisitante se responsabilizara pela conduta de todos os presentes no
evento, devendo retirar do local, pessoas alcoolizadas e aquelas que estejam perturbanda. a
trangiiilidade do Condominio;

Jj-) € terminantemente proibido o uso de empregados do Condominio para a realizagdo
de servigos no local.

k-) o uso da area de churrasqueira ndo podera exceder as 22h00min horas, em qualquer
hipotese.

11-) ANIMAIS:

a-) sera permitida a presenga de animais domésticos de pequeno porte dentro das
unidades autdnomas, sendo expressamente proibida a sua circulagdo pelas dreas comuns e
especiais do edificio.

b-) no trajeto entre o apartamento até a via publica, inclusive no elevador e saida de
servigo do andar térreo, 0 animal serd transportado todo o tempo no colo;

¢-) o0 Condoémino respondera pessoalmente por toda e qualquer situagdo de dano que o
referido animal venha a causar, ndo podendo inclusive, prejudicar o sossego € a,\tranqiiilidade
dos demais condéminos. -
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12-) LIXO:-

a-) deverd ser acondicionado em recipiente pldstico apropriado, hermeticamente
fechado, que sera recolthido diretamente em cada apartamento nos horérios pré-determinados;

b) ¢ terminantemente proibido colocar o lixo no hall de servigo, sob pena de multa a ser
fixada pela Assembléia Geral,

c-) nos dias oteis, o lixo serd recolhido | (uma) vez por dia, entre os horéarios de
14h30min horas e 16h30min horas e aos sabados, entre 10h00min horas e 11h00min horas;

d-) nos domingos, feriados e fora dos horarios estabelecidos, os Moradores somente
poderdo retirar o lixo de suas unidades se levd-lo diretamente para o depdsito existente no andar
térreo;

13-) REFORMAS OU SERVICOS NAS UNIDADES AUTONOMAS:

a-) obras e servigos nas unidades autbnomas deverdo ser solicitadas por escrito,
diretamente ao Sindico ou a Administradora, descrevendo o tipo e duragdo do trabalho, o nome
e a identificagdo do pessoal contratado. O hordrio permitido serd nos dias uteis das 08h00min
horas as 17h00min horas e nos sadbados, das 08h00min horas até 12h00min horas,
impreterivelmente. Aos domingos e feriados é terminantemente proibido o acesso desses
profissionais. :

b-) Serd cobrada taxa de conservagdo, correspondente a 50% (cingiienta por cento) da
taxa condominial do més, das unidades que pretenderem executar reformas e obras de alvenaria
que produzam entulhos e envolvam movimento intermo com cimento, azulejos, pisos e
assemelhados; "

DISPOSICOES GERAIS:-

a-) aparelhos de som, aprendizados musicais e outros ruidos que possam prejudicar a
trangililidade dos Moradores deveréo ser reduzidos a volumes tolerdveis, principalmente apés as
22h00min horas quando passa a ser cumprida a Lei Municipal de Siléncio, enquanto que no

Saldo de Festas e Churrasqueira sera obedecida a regulamentagfo propria prevista nos itens 8'e

10 deste Regulamento;

b-) os elevadores s@o de uso exclusivo e privativo dos Condominos, familiares visitantes
e hospedes, sendo terminantemente proibido o acesso de adultos e criangas em trajes de banho;

c-) os elevadores de servico destinam-se ao transportes de malas, sacolas, compras,
mudangas e volumes de qualquer natureza, animais pertencentes aos Conddminos ¢ pessoas em
trajes de banho;,

d-) os reparos nas portas, botdes de chamada (inclusive pegas) dos elevadores sociais,
bem como no aparelho do interfone do apartamento, embora o conserto seja solicitado pelo
Condominio, serdo debitados ao Morador juntamente com a Taxa Condominial. O Morador
deveré fazer o pedido de reparo, por escrito, diretamente ao Sindico ou a Administradora;

e-) as janelas e vitrds somente poderdo ser lavadas em dias de chuva, obrigando-se nas
limpezas didrias a utilizagdo apenas de pano imido;

f-) a colocagdo de toldos, grades e redes nas janelas e vitrds deverdo obedecer a
modelos, cores e padrdes a serem definidos e aprovados em Assembléia apds consulta ao

arquiteto do edificio;
= \
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g) € proibido alterar a posi¢do e o local dos mbveis e objetos das dreas comuns do
edificio.

h-) todas as infragdes cometidas deverdo ser denunciadas por escrito, ao Sindico e/ou ao
Conselho Fiscal.

DAS PENALIDADES:-

a-) aquele que danificar moveis, pegas decorativas ou qualquer outro bem pertencente
ao patriménio do condominio serd penalizado e obrigado a indenizar no ato os valores que
forem dispensados no conserto ou substituigdo da pega;

b-) a violagdo de quaisquer dispositivos da Convencio e deste Regulamento Interno,
sujeitard o Condémino e/ou pessoas que estejam sob sua responsabilidade, a multa varidvel de 1
(uma) até 05 (cinco) contribuigdo condominial mensal, vigentes na época, que serd aplicada
pelo Sindico, Sub-Sindico e Conselho Fiscal, variando o valor em fungio da gravidade do fato e
reincidéncia.

¢-) a transgressdo primdria podera ser transformada em simples adverténcia por escrito,
sem a aplicagdo da multa se for julgada satisfatéria a defesa expressamente apresentada;

d-) a cobranga da multa serd acrescida & primeira Taxa condominial a ser paga;

Os casos omissos serdo resolvidos pelo Sindico, Sub-Sindico e Conselho Fiscal em
conjunto “ad referendum” da Assembléia Geral, mediante a aplicagdo dos dispositivos que se
mais se¢ aproximarem do fato em si, constantes na Convengdo e neste Regimento Interno.

O Regulamento Interno somente poderd ser modificado observando o quorum de
aprovagdo de maioria dos votos dos conddminos presentes que representem pelo menos metade
das fragdes ideais e em segunda convocagdo por maioria dos votos dos presentes (metade mais
um) em Assembléia especialmente convocada para esse fim.

Considerar-se-d nula de pleno direito qualquer disposi¢do regimental que contrariar a
presente Convengio e a legislagdo pertinente.

Ribeirdo Preto, 28 de abril de 2.014.
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Segundo Oficial de Registro
de Iméveis de Ribeirao Preto

MARI LUCIA CARRARO, Oficiala do 2° Registro de
Iméveis da Comarca de Ribeiréo Preto, Estado de Sao Paulo,

CERTIFICA, a pedido de parte interessada, que esta
copia é reprodugéo de parte do documento prenotado nesta Serventia sob o n°
378700, em 29/04/2014, que deu origem ao registro n® 12 da matricula n°
134097 e ao registro n® 12341 do Livro 3-Registro Auxiliar, feitos em
07/05/2014; que foi extraida nos termo do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/73. O
referido € verdade, dou feé. t0, 11 de agosto de 2014
(11/08/2014). Eu, Renato i i ente autorizado, pesquisei,
digitei, conferi e assin - FEmojumentos: R$ 24,04,
Estado: R$ 6,84, IPE RS 5.0 506 Sm/r : ribunal de Justica: R$
1,27, Total pago: R$ 38,48: ocolo: 557881.




