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CONDOMINIO EDIFiCIO PROMENADE Hrerefime 279 114
Rua Elzira Sammarco Palma, n° 225 - Ribeirdo Preto-SP.

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA DO
CONDOMINIO EDIFICIO PROMENADE SITUADO NA RUA ELZIRA SAMMARCO
PALMA, N° 225 - RIBEIRAO PRETO-SP, REALIZADA NO DIA 16 DE ABRIL DE
2019.

Ao decimo sexto dia do més de abril do ano de dois mil e dezenove (16/04/2019) em
segunda convocagdo, as 19:00 horas, com a presenga de 38 (trinta e oito)
condéminos, realizou-se a Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria do
Condominio Edificio Promenade para de acordo com a convocagdo previamente
enviada a todos, deliberar sobre a matéria da seguinte “Ordem do Dia" 1°) ITEM -
PRESTAGCAO DE CONTAS COM ESCLARECIMENTOS SOBRE A COBRANGA DE
GAS; 2°) ITEM - INDIVIDUALIZAGAO DA COBRANGA DE GAS; 3°) ITEM -
PREVISAO ORGAMENTARIA; 4°) ITEM - BENFEITORIAS REALIZADAS E
REAJUSTE DA REMUNERAGAO DA SiNDICA; 5° ITEM — APRESENTAGCAO E
APROVAGCAO PARA COBERTURA DA PISCINA EXTERNA; 6°) ITEM — OUTROS
ASSUNTOS DE INTERESSE DO CONDOMINIO. Prosseguindo os trabalhos, foi
convidado para presidir a mesa o Sr. Helcio Elias Filho (unidade 223), que convidou o
Sr. Rinaldo Bueno Ferreira (unidayde 163) para secretaria-lo.. Passando a deliberacédo
o 1°) ITEM - PRESTAGCAO DE CONTAS COM ESCLARECIMENTOS SOBRE A
COBRANGA DE GAS; Com a palavra o Sr. Weber (representante da administradora
Inah) realizou a leitura do edital de convocagéo, informando na sequéncia a todos os
condéminos presentes que o Demonstrativo de Despesas e Receitas foi enviado
juntamente com o edital de convocagdo, assim como, que o demonstrativo é
encaminhado mensalmente com o boleto bancario de taxa condominial e que é
enviado mensalmente a sindica, subsindica e conselho fiscal as pastas de prestacéo
de contas, contendo todas as receitas e despesas do més, com toda documentagéo e
extratos bancarios. Em seguida apresentou o total de receitas e despesas do
condominio do periodo de janeiro a dezembro/2018, perfazendo o total de receitas em
R$1.167.510,08 (um milhdo cento e sessenta e sete mil quinhentos e dez reais e oito
centavos) e o total de despesas em R$1.185.463,56 (um milhdo cento e oitenta e
cinco mil quatrocentos e sessenta e trés reais e cinquenta e seis centavos),
ressaltando que nestes valores estao incluidos todos os investimentos realizados no
decorrer do ano. Apds apresentou os saldos do condominio até 31/12/2018, sendo:
Aplicacdo R$12.427,81 (doze mil quatrocentos e vinte e sete reais e oitenta e um
centavos); 13° Salario/Férias R$53.343,16 (cinquenta e trés mil trezentos e quarenta e
trés reais e dezesseis centavos); Fundo de Reserva R$323.699,03 (frezentos e vinte
e trés mil seiscentos e noventa e nove reais e trés centavos), perfazendo o total de R$
389.470,00 (trezentos e oitenta e nove mil quatrocentos e setenta reais), apds foram
apresentados os saldos atuais do condominio, sendo: Aplicagdo R$28.385,95 (vinte e
oito mil trezentos e oitenta e cinco reais e noventa e cinco centavos); 13°
Salario/Férias R$56.320,59 (cinquenta e seis mil trezentos e vinte reais e cinquenta s
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R$412.325,98 (quatrocentos e doze mil trezentos e vinte e cinco reais e noventa €
oito centavos) e inadimpléncia atual em R$13.347,18 (treze mil trezentos e quarenta e
sete reais e dezoito centavos) sendo 09 (nove) unidades com um més de atraso
dentro dos trinta dias e 01 (uma) unidade com trés meses em atraso. Posteriormente
apresentou a todos as certiddes negativas de débitos do condominio, todas estando
de acordo com suas obrigag¢des fiscais, federais e tributarias. Com a palavra o Sr.
Helcio (unidade 223) informou que detectou em uma das pastas de prestacédo de
contas divergéncia nos valores pagos e recebidos referentes ao consumo de gas, que
em contato com a sindica Mariza a mesma esclareceu que na negociagéo com a
Ultragaz conseguiu desconto no valor do kg do gas, porém com o langamento do
valor atualizado, recebeu reclamagdes do aumento do valor, que em verificagdo com
a administradora constatou-se que o valor do ano de 2018 nédo estava atualizado. Foi
exposto por presente que precisa apurar onde foi a falha, pois ndo pode ocorrer esta
diferenga de valores na cobranga, sendo esclarecido pelo Sr. Weber que o zelador
realiza a medigéo de cada unidade e envia & administradora, a cobranga nos boletos
mediante o consumo ¢é incluida via sistema, de acordo com o contrato, e que na
renovagao contratual, os valores foram corretamente reajustados no sistema gerando
assim o valor real cobrado, desta forma a diferenca apresentada referente ao
consumo retroativo € devido. Com a palavra a Sra. Mariza exp6s que mediante um
criterioso levantamento realizado de janeiro a dezembro/2018, observou-se que os
valores cobrados estavam em defasagem com os valores gastos com a Ultragaz,
gerando assim um déficit ao condominio no valor total de R$45.065,45 (quarenta e
cinco mil sessenta e cinco reais e quarenta e cinco centavos), sendo enviado
comunicado previamente & todas as unidades com seu consumo real e a diferenca a
ser cobrada, informando que em consulta a outros empreendimentos verificou que os
valores praticados de gas eram menores que o valor renegociado, conseguindo assim
equiparar ao valor de outros condominios, passando a R$5,80 (cinco reais e oitenta
centavos) o valor do kg do gas em negociagédo com a Ultragaz afim de manter a
parceria e néo seguir com a rescisao contratual. Com a palvra o Sr. Helcio propés a
cobranga da diferengca de acordo com o consumo de cada unidade em 12 (doze)
parcelas. Colocada em votagdo a cobranga retroativa da diferenga do consumo de
gas de janeiro a dezembro/2018 para todas as unidades, de acordo com o
levantamento realizado em 12 (doze) parcelas com inicio em maio/2019, foi aprovada
por unanimidade. Com a palavra o Sr. Joel (unidade 71) questionou acerca dos
gastos com internet descrito no demonstrativo do boleto, no qual a Sra. Mariza
esclareceu que refere-se a NET, onde ha os servigos contratados de telefone, internet
e TV a cabo, ressaltando que adicionou um ponto a mais no Espago Gourmet. Foi
exposto por presente que ha gastos com impressos e boletos, no qual pode ser
reduzido enviando os boletos apenas por e-mail, pois além dos gastos com a emisséo
do boleto fisico, muitos condéminos nédo o recebem. Sendo informado péla Sr2. Marisa
que tal proposta deve ser enviada para a pauta de uma préxima assembleia, para
entao ser apreciada. Colocado em votacdo a prestagdo de contas do periodo de
janeiro a dezembro/2018 foi aprovada por unanimidade. 2° ITEM -
INDIVIDUALIZAGAO DA COBRANGA DE GAS: Com a palavra a Sra. Mariza
explicou que atualmente o abastecimento é realizado e pago pelo condomini
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taxa condominial,e que com a referida individualizagédo, a leitura seria realiZgda*pel
Ultragaz, sendo cobrado o valor extra de R$3,00 por boleto referente ao servigco de
leitura, sendo monitorado o consumo mensal das unidades e comunicado no caso de
discrepancias. Ressaltando ainda que a estrutura do edificio € apropriada para a
individualizagdo, ndo havendo a necessidade de adequagdes. Com a palavra os Srs.
Rinaldo e Hélcio expuseram os pros e contras da individualizagdo, no qual o
condominio €& isento de responsabilidades devida a cobranga ser direta ao
conddmino, nao interferindo na inadimpléncia do condominio € o condémino podera
consultar seu consumo a qualguer momento no portal da Ultragaz. Sendo relatada
ainda a exist~encia de queixas de usuarios, residentes em outros condominios com
tal modalidade de cobranga. Colocado em votagdo, ndo foi aprovada a
individualizacdo do gas por unanimidade. 3°) ITEM —PREVISAO ORGAMENTARIA;
Foi informado pelo Sr. Weber a aprovagdo em assembleia anterior de um teto de 4%
para reajuste da previsdo, sendo colocado pela Sra. Mariza que a proposta era a de
se manter o valor de taxa condominial, ressaltando que um dos investidores do
edificio elogiou de maneira gratificante a atual administragdo. Colocado em votagao,
foi aprovado por unanimidade manter-se a previsao atual, com a possibilidade de uso
do teto de 4% de reajuste, de acordo com a necessidade do condominio e aprovagéo
do conselho fiscal. 4°) ITEM — BENFEITORIAS REALIZADAS E REAJUSTE DA
REMUNERAGCAO DA SINDICA; foram apresentados aos presentes, as benfeitorias
realizadas, juntamente com a demonstragédo de imagens do antes e depois, como a
pintura da area branca da fachada do edificio, manutencéo e pintura da quadra de
jogos e Ampliagdo do Espago Gourmet. Foi exposto por dois condéminos a
constatagdo de que ha infiltragdo no espago gourmet, tendo sido verificado tal fato,
quando da realizagdo de reunides festivas em dias chuvosos, oportunidade em que
entrou agua no espago, sendo portanto necessario a verificacdo da
impermeabilizagdo do local. A Sr®. Marisa prontamente informou que ira verificar tal
fato, esclarecendo que realizara manutengdo nos rejuntes da piscina, podendo ser
este o motivo da infiltragdo. Com a palavra a Sra. Mariza expds que diante dos
problemas diarios, desgastes emocionais e sua disponibilidade para assuntos
voltados ao condominio, sugeriu o reajuste de sua remuneracgdo, pois sdo tarefas
diversas e minuciosas. Solicitando a posi¢do dos presentes, foram expostas duas
propostas de reajuste de remuneragdo para a Sr?. sindica, sendo a primeira no valor
de R$1.200,00 (um mil e duzentos reais) mais isencdo da taxa condominial e a
segunda proposta no valor de R$1.500,00 (um mil e quinhentos reais) mais a isencéo
da taxa condominial. Colocado em votagédo o reajuste da remuneracéo da sindica, foi
aprovada por 26 votos favoraveis, a segunda proposta, no valor de R$1.500,00 (um
mil e quinhentos reais) mais a isen¢do da taxa condominial, reajuste este a ser
aplicado a partir de maio/2019. 5°) ITEM — APRESENTAGCAO E APROVAGCAO PARA
COBERTURA DA PISCINA EXTERNA; Com a palavra a Sra. Mariza informou que foi
realizado estudo para a cobertura térmica da piscina externa, diante das alternativas
foi apresentada a empresa Coberpool/Espago Zen & Lazer para esclarecer todas as
duvidas. Com a palavra o Sr. Gilson representante da Coberpool apresentou a todos
o projeto realizado, discorrendo sobre o tipo de material a ser empregado e de toda
parte mecancia e estética envolvida, com o auxilio da projegdo de fofog e videos,
contendo as principais caracteristicas da capa e do seu manusejo’ 'Cpm a pafavra a
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Sra. Mariza exp0s que este assunto ja foi tratado em assembleias anteriores, e que
esta € uma das melhores opgdes que encontrou no mercado, no qual a proposta do
ano anterior foi mantido o valor de R$45.600,00 (quarenta e cinco mil e seiscentos
reais), a negociar as condi¢cées de pagamento. Ap6s esclarecimentos, foi colocado
em votagdo a aquisi¢éo da capa térmica automatica, sendo aprovada a sua aquisicao
por 34 votos favoraveis. 6°) ITEM — OUTROS ASSUNTOS DE INTERESSE DO
CONDOMINIO; Com a palavra o Sr. Hélcio informou acerca dos estudos e
negociagdes da energia fotovoltaica, onde ja fora escolhida a empresa e de que
encontra-se em analise o respectivo contrato, onde as placas em uma primeira fase
serdo instaladas na cobertura do edificio, tendo as placas 10 (dez) anos de garantia e
os inversores 07 (sete) anos de garantia, além da taxa de retorno, sendo este
investimento de aspecto econdmico e sustentavel. Foi solicitado por presente a
aquisicao de TV para o saldo de festas, assim como, que nas préximas assembleias
sejam utilizados microfone e caixa de som, devido & acustica do ambiente, dizendo
dificultar a audigaode alguns presentes sentados ao fundo do saldo. Foi exposto pela
Sr%. Marisa que a aquisicdo do sistema de &udio para aquele ambiente ja fora
aprovado em assembleia, contudo, serd realizado de acordo com a lista de
prioridades do condominio. Franqueada a palavra aos presentes e como ninguém fez
uso da mesma, dessa forma vai a presente assinada por mim, secretario, que a
subscrevi, juntamente pelo presidente que a lavrou. Ribeirdo Preto-SP, 16 de abril de
2019.
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