es  (28/03/Z)23) em
segunda convocacio, as 19h00min, com a presenca de 51 (cinquenta e um) cof‘m}i , realizou-
se a Assembleia Geral Ordinaria e Extraordindria do Condominio Edificio Promenade para de
acordo com a convocagdo previamente enviada a todos para deliberar sobre a matéria da seguinte
"Ordem do Dia” 1°. Item, Aprova¢éo das Contas exercicio 2022; 2° Item, Aprovaciao do
orcamento 2023; 3° Item, Ampliacdo e implementacio de equipamentos para a academia,
bem como aprovacio de aporte financeiro (quérum 2/3); 4° ltem, Aprovacao de orcamento
para aquisicdo de forno de pizza para a area gourmet; 5° Item, Regimento Interno,
obediéncia e adequacdo das regras incluindo a brinquedoteca; 6° Item, Outros assuntos de
interesse do condominio. Prosseguindo os trabalhos, foi convidado para presidir a mesa o Dr.
José Carlos da Trindade Silva (un. 243) o qual convidou a mim, Helcio Elias Filho (un. 223)
secretaria-lo. Passando a deliberacdo o 1°) Aprovagao das Contas exercicio 2022; com a palavra
o Sr. Weber Otavio Polli Braga (representante do Grupo Inah), informou o resumo das contas do
exercicio de 2022, uma vez que a prestacdo de contas é realizada mensalmente através do boleto.
As pastas sdo enviadas ao Conselho Fiscal e estdo disponiveis no APP Inah. A seguir, apresentou as
receitas correspondentes ao exercicio no valor de R$ 143847429 e despesas no valor de R$
1.398.519,60, fechando o exercicio com superavit de 2,78%. Saldos em 31/12/2022: conta corrente
R$ 20.200,77, 13° salario/férias R$ 1.255,53, fundo de reserva R$ 287.785,53 totalizando R$
309.241,83. Saldos em 28/03/2023: conta corrente R$ 12.121,07, 13° salario/férias R$ 1.910,23 e
fundo de reserva R$ 321.347,68 totalizando R$ 352.575,98. Inadimpléncia: R$ 7.005,53. Eu Helcio
Elias Filho, expliquei que a previsdo foi adequada a mudanca da lei do Sindicato onde foi
deliberado para a atividade de porteiro a concessio do pagamento de adicional por acumulo de
funcdo de 20% para aqueles que monitoram as cameras além do controle de acesso 3 portaria
(entrada e saida) e portdo de garagem. Além disso, incidiu o reajuste de 12,47% nos salaarios que
causou grande surpresa a todos. No entanto, conseguiu-se grande feito, sem 6nus ao condominio,
as contas estéo equilibradas, o condominio absorveu os reajustes sem repassar e tudo é feito com
muito cuidado. Foi informado também que inicialmente o condominio tinha 16 cameras e hoje sdo
70. Nao havendo manifesto, as contas foram colocadas em votagao e ratificadas e aprovadas por
unanimidade dos presentes. 2° Item, Aprovacio do orcamento 2023; foi proposto o reajuste de
10% da previsdo orcamentéria atual, perfazendo o total com fundo de reserva o teto R$
113.918,55. Foram respondidas perguntas acerca de tal margem e foi explicado que o indice de
10% ndo sera aplicado de imediato. Foi sugerido para ser aplicado oportunamente no dissidio da
categoria em junho/2023 ou até |14 de forma escalonada. Foi amplamente debatido ficando
definido aplicar 6% na folha de maio/2023 e o restante se necessario até o final do ano, podendo
chegar ao maximo de 10%. Colocado em votacio foi aprovado. Houve inversdo da pauta,
passando a deliberar o 4° Item, Aprovacdo de orcamento para aquisicdo de forno de pizza
para a area gourmet; com a palavra a Sindica Sra. Mariza, explicou que trouxe a proposta devido
a reiteradas solicitagbes de alguns condbéminos, apresentou o modelo do forno e formas de
pagamento: Forno Pizzaiolo Total Inox 220 Volts (marca G Paniz) R$ 6.276,00 no cartio ou R$
5.756,00 em trés parcelas no cartdo e ainda R$ 5.482,00 a vista. Houve manifestac¢ao, foi discutido
sobre outra opcdo, qual seria sugerido forno de olaria. Foi explicado que o condominio tem
limitacbes de projeto e se esforca para atender as solicitacbes em g€




ficando aprovada a aquisicdo do forno Plzzaiolo Total Inox com a aprovacdo de 33
Ampliacdo e implementacio de equipamentos para a academia; bem com
aporte financeiro (quérum 2/3); com a palavra a Arquiteta Carolina Corteze, tr
rr,;entaf; Og
equipamentos. O Sr. Weber, explicou sobre o custo beneficio dos equipamentos ex : que
poderdo abater o valor do orgamento dos equipamentos novos. A seguir, foi apresentado o
orcamento da empresa J Braguini equipamentos fitness no valor de R$ 83.970,67. Com a palavra o
Sr. Presidente, observou a necessidade da aprovacdo de 2/3 dos conddminos para ampliacao.
Explanou que a auséncia de conddéminos dificulta as mudancas propostas. £ importante a
participacdo dos proprietarios; pontuou com o exemplo da brinquedoteca, quando boa parte dos
condéminos se empenharam para as alteracdes da mesma, como visto na Gltima assembleia,
mesmo considerando que ela ja havia sido reformada anteriormente. Os conddéminos se
motivaram e a reforma ficou excelente, por isso solicita que a proposta nao seja esquecida,
solicitando que sejam tomadas providencias para que os conddminos participem da Assembileia.
Foi sugeridc que a assembleia se mantivesse permanente por determinado periodo até que se
consiga a participagdo dos proprietarios, assim atendendo ao quérum necessario para ampliagao e
implementagdo de equipamentos para a academia. Dessa forma, as pessoas que nao participaram
hoje pudessem comparecer na assembleia designada proximamente. Também, explicou sobre as
condi¢bes propostas para votacdo hoje, sendo (sim ou nao) para ampliacao da academia, ficando
todos cientes que para a execucdo da ampliacdo e implementacdo da academia serd emitido o
rateio de 10 parcelas no valor de R$ 120,00 para cada unidade. Além disso, que a assembileia se
torne permanente, para os demais condominos participarem. O Sr. Weber abriu a votacdo ao
contrario, manifestaram-se o Sr. Marcello Tolentino (un. 143), Sra. Nilza (un. 182) e Sra. Maria (Ap.
131), justificando que a aprovac¢do esta condicionada & analise do projeto, ficando claro que estes,
se quiserem, deverdo participar na préxima assembleia. A Assembleia em continuacao foi
designada para o dia 16 de maio de 2023, tornando-se permanente, o que foi aprovado por
unanimidade. 5° Item, Regimento Interno, obediéncia e adequacio das regras incluindo a
brinquedoteca; com a palavra o Sr. Weber, informou que est3o ocorrendo algumas demandas e
percalcos no condominio, passiveis de regulamentacdo, entre elas: idade minima para criancas
desacompanhadas na area comum. Com a palavra a Sindica Sra. Mariza, pontuou que o regimento
deve ser cumprido e algumas regras foram se tornando obsoletas em alguns espagos. Lembrou
que quando recebemos o condominio a brinquedoteca era toda aberta, ou seja, as regras ficaram
represadas nesse modelo. Atualmente é fechada, sendo necessario a adequacdo as regras de
utilizacdo. Comentou ter recebido mensagem de whatts App sobre o cerceamento do direito 3
liberdade das criangas, e esclareceu que ao contrario, o que é feito é cuidar para que as criancas
nao se machuquem. Criancas abaixo de 10 anos devem ser acompanhadas por maiores, assim
consta do regulamento. Citou sobre a crianca presa no elevador, oportunidade em que a Sindica
foi observada pelo bombeiro que atendeu a ocorréncia, que criangas nao devem utilizar o
elevador desacompanhadas. Perguntada sobre a responsabilidade do condominio em razio da
permaneéncia de criancas na drea comum e eventual acidente, respondeu que o condominio se
preocupa com tal situagdo e que os pais ou cuidadores precisam ficar vigilantes quanto a isso. O
Sr. Marcello Tolentino, explanou que diante desta circunstancia, o condominio nao se exime do
problema, no entanto, ndo é o responsavel. Pelas criancas os responsaveis sao os pais. A Sra.
Mariza, expressou que o que se quer é que o condominio viva em harmonia, nio tem como o
condominio se omitir a um acidente, isso é fato. Com a palavra o Sr. Denis Leal, pontuou sobre os

20% de adicional aos funcionarios que monitoram as cameras, arg gndo que uma vez




identificada a crianca em local proibido, os pais devem ser comunicados havendo a
risco iminente. Houve discordéncia pois os porteiros tém outras atribuicbes aléem d
seguranca . O Sr. Marcello Tolentino, sugeriu que sejam determinadas areas de atua
em que havendo a situagao de risco iminente, o porteiro deve identificar e avisar o

agdes punitivas como identificacdo, notificacdo, multas e etc. Pontuou também sobre a qualidade
e o tempo de gravacio das cdmeras, que muitas vezes ndo atende as necessidades, sugerindo que
O porteiro antes de assumir seu posto faga uma ronda nos pontos cegos. E necessario ter
fiscalizacdo, sdo varias as areas que ndo sdo monitoradas pelas cAmeras. Exemplicando a atuacédo
para constatacdo e punigdo. Sugeriu também a utilizacdo de TAG para acesso geral na area
comum. A questdo da brinquedoteca, foi sugerida idade minima de 7 anos bem como a questédo
de implantacdo do controle de acesso. Com a palavra a Sra. Aline, se posicionou quanto a
mensagem do cerceamento de direito, pontuando a dificuldade de uma de suas filhas querer
brincar e nao poder por ndo estar acompanhada. Houve manifestacdo. A sequir, a Sra. Mariza
sugeriu a idade minima de 7 anos para as criangas circularem desacompanhadas e livres pelas
areas comuns, sob a total responsabilidade dos pais. O Senhor presidente colocou que limitar a
idade nunca sera o que se imagina o ideal. O condominio ndo podera ser responsavel por isso,
pois 0s pais sdao os responsaveis. Pontuou que ha que se ter o cuidado de ndo avocar
responsabilidades para o condominio, uma vez que sdo 70 cAmeras, onde ndo é possivel
monitorar simultaneamente todas e pode acontecer um fato em qualquer ponto cego, por
exemplo. A responsabilidade é sempre dos pais. Com a palavra o Sr. Denis, colocou que um dos
motivos de ter comprado o imével foi a area de lazer. Novamente houve manifestacio acerca da
idade limite, ficando deliberado a idade minima de 7 anos sob total responsabilidade dos pais.
Com a palavra o Sr. Marcello colocou que quando recebeu o edital de convocagdo, desceu a
portaria e verificou que a seguranga é precaria, na sua percepcio. Colocou que o leitor facial causa
vulnerabilidade ao morador, sugerindo a retirada do equipamento (leitor facial) do portdo de
acesso a rua. A seguranga é prioridade, o monitoramento de criancas € acessério nao mandatorio,
mandatério é a portaria monitorar a seguranca. Utilizacdo da brinquedoteca por convidados
externos; com a palavra a Sra. Mariza colocou sobre a presenca de babas na brinquedoteca,
informou que o regulamento ndo proibe. Sendo assim, é necessario regulamentar o uso. Enfatizou
que o condominio fez investimentos para as criancas do Promenade. O Sr. Marcello Tolentino
pontuou que ha que se observar a questdo de socializacdo das criancas. £ favoravel a utilizacao de
convidados e contra a quantificacdo. Em relagdo as babas se posicionou contra. Eu Helcio,
expliquei que o que esta sendo proposto sdo pessoas externas e nio visitantes e nio hospedes de
moradores. Ficou deliberada a proibicdo de babéas externas na brinquedoteca e também foi
deliberado que em dias de eventos na area gourmet, as criancas convidadas do anfitrido poderao
utilizar a area comum e brinquedoteca, naturalmente sob responsabilidade do anfitrido. Limpeza
do_saldo de festas e é&rea gourmet apés_a utilizacdo, a Sra. Mariza, colocou sobre a
responsabilidade de entregar o saldo organizado e limpo. Questionada sobre a taxa de utilizacéo a
Sra. Mariza respondeu que sim é cobrado, mas é necessario entregar organizado principalmente
no sentido da louga suja. Foi sugerido um item no termo de reserva com ou sem faxina. Area
comum (sauna e piscina raia), o morador devera retirar apenas uma chave por vez, apenas do
espaco que sera utilizado. Colocou que desde a pandemia a raia é utilizada por apenas 01 pessoa,
sendo solicitado que, doravante, seja utilizado por até duas, concomitantemente. O que foi
aprovado. 6° Item, Outros assuntos de interesse do condominio; o Sr. Presidente, abriu &
participacdo dos presentes, foi colocado sobre o carregamento eletrica_de-veiculos. Esclareceu-se
que na assembleia passada tal proposta foi reprovada, sob o fufidamento/de que a carga de




eletricidade do condominio n&o permite a quantidade superior a 04 (quatro) pontos e também foi
comentado que a instalagdo seria nas vagas de visitantes. Esse foi um ponto fundaprerrealips
reprovacdo e também por ser na area comum, seria necessario o quérum 9_—- e,
condominio de forma a propiciar tratamento igualitario a todos os condomi éjsf epe déé
adequagGes na parte elétrica, sendo que para instalar (01) ponto por vaga € ne Essario t cafp
transformador e realizar modificagdes na rede eletrica Além disso, é necessério""’éigppp gBAlm
projeto para instalacdo, o custo é elevado e o assunto sera discutido novamente, se requerido
pelos condéminos em convocagdo extraordinaria. Como hoje ndo é objeto de pauta, nada sera
deliberado. Foi solicitado mais mesas e cadeiras para o saldo de festas. Foi esclarecido que a
lotagdo maxima do saldo é de 80 pessoas. No entanto, serd estudado. Houve solicitacdo de TAG na
academia e piscina. O Sr. Marcello reiterou que o reconhecimento facial fragiliza a seguranca do
condominio, exemplificou uma situacio de vulnerabilidade, solicitando a remoc¢ao do
reconhecimento e adogdo de um protocolo de seguranca. Como a matéria nio foi objeto da
pauta, ndo sera objeto de votacdo. Contudo, face as ponderacBes feitas, serdo observados
cuidados para evitar problemas de seguranca. A assembléia, em continuacado ficou designada
para o dia 16 de maio de 2023. Franqueada a palavra aos presentes e como ninguém fez uso da

palavra, suspende-se a assembléia, cuja ata vai assinada por mim, secretério que a lavrei, e pelo
presidente..

José Carlos da Trindade Silva
Presidente

ATA DA CONTINUACAO DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA
PERMANENTE DO CONDOMINIO EDIFICIO PROMENADE SITUADO NA RUA ELZIRA

SAMMARCO PALMA, N° 225 - RIBEIRAO PRETO-SP, REALIZADA NO DIA 16 DE MAIO DE
2023.

Ao décimo sexto dia do més de maio do ano de dois mil e vinte e trés (16/05/2023) em segunda
convocagdo, as 19h30min, com a presenca de 38 (trinta e oito) conddminos, inclusive aqueles que
outorgaram procuragao, foi realizada a continuacdo da Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria do Condominio Edificio Promenade. Prosseguindo os trabalhos, foi convidado para
presidir a mesa o Dr. José Carlos da Trindade Silva (un. 243) o qual convidou a mim, Helcio Elias
Filho (un. 223) secretari-lo. Voltando & deliberacio do item Ampliacio e implementacio de
equipamentos para a academia, bem como aprovacio de aporte financeiro (quérum 2/3).
Com a palavra a Sra. Marisa, colocou que as benfeitorias seriam feitas por etapa. Com a
palavra o Sr. Presidente, explanou que na assembleia anterior estavam presentes 51 unidades,
entre eles 03 (trés) votos ndo foram de acordo por desejarem avaliar melhor a proposta. O
Presidente perguntou se entre os presentes haviam conddminos que nio participaram na
Assembleia anterior, observando que sé deveria votar na presente data aqueles que nao
participaram da assembléia do dia 28/03/2023, mais os constantes das procuracdes registradas
no livro proprio, nesta data. Com a palavra a Sindica Sra. Mariza esclareceu davidas da Sra. Maria,
(apto 131) que se apresentou favoravel desta vez e também elucidou sobre os orcamentos
apresentados na assembléia. Em 28/03/2023, valores de Mo de obra para ampliacdo do espaco, e
dos equipamentos que foram de trés fornecedores e marcas diferentes, a Braguifi Tépresentando
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a marca Macsport, a Bike Center representando a Movement e a Total Health, marca propria.
Ressaltando a qualidade, durabilidade, garantias e manutencées dos equipameptesTentre as

or
durabilidade, garantlas além de seguir a mesma linha dos equipamentos ex15t gtes na ia
que ja vieram na ocasido da entrega do condominio pela Construtora. Colocado & /otagag yicou
aprovado o orcamento da Movement, por R$ 139.188,00 e obras por R$ 26.777,75 R &rdica se

empenhara em negociar condigdes melhores agora com os orcamentos ja aprovados, tendo
maior poder de negociagdo na mesa com a respectiva empresa. O Sr. Samir, informou que nao
aprovou anteriormente e ndo aprova nesse momento. O Sr. Tulio, legitimado a votar, inclusive em
razao de uma procuragdo, informou que aprovou anteriormente, repensou e nesta ocasido seus
votos sao contra. A seguir, foi colocado em votagdo e computados os votos desta oportunidade,
foi aprovado o item, por 77 (setenta e sete votos) a favor da ampliacio e implementacdo de
equipamentos para a academia. Reforcando que o rateio sera emitido para os proprietarios em 10
parcelas de R$ 120,00. Com a Palavra o Sr. Presidente, explanou que a votacao foi expressiva e
que a grande maioria foi favoravel as melhorias no Edificio Promenade e convida a todos para que
participem das Assembléias manifestando suas opinides e enriquecendo as decisdes. Franqueada a
palavra aos presentes e como ninguém fez uso, encerrou-se a assembléia. Dessa forma, vai a
presente assinada por mim, secretario que a lavrei e pelo presidente.

szyfgg&z

José Carlos da Trindade Silva
Presidente
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REQUERIMENTO

Requeiro ao Oficial de Registro de Titulos e Documentos e

Juridica de Ribeirdo Preto o registro da ata referente a assembleia realiz

€

margo de 2023 ato continuo 16 de maio de 2023 do Condominio Edificio Promenade,
situtado & Rua Elzira Sammarco Palma, N° 225, CEP: 14021-684, CNPIJ:
20.235.926/0001-73 na cidade de Ribeirfo Preto, estado de Sio Paulo.

Tenho ciéncia de que o registro € realizado nos termos do artigo 127, paragrafo
unico, da Lei de Registros Piblicos (6.015/73), ou seja, “caberé ao Registro de Titulos
e Documentos a realizagdo de quaisquer registros néo atribuidos expressamente a outro
oficio™, bem como, fundamentado no item “2” da Tabela III de custas e emolumentos

pertinentes aos Oficiais de Registro de Titulos e Documentos ¢ Civil de Pessoas

Juridicas'

Ribeirdo Preto SP, 12 de junho de 2023.

&

Ass.: _i:"

Nowe de sinedico ou Adumstredor-

Fabiana Ferreira Lima
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