/

S
7

oG

e T/:.-,?‘\.
G}r;dg ges:c;%
2> U, Sy
IR, %%

KA '
ARCO

2NV 2

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONDOMINIO EDIFiCIO PROM
INSCRITO NO CNPJ/MF 20.235.926/0001-73, SITUADO NA RUA ELZIRA SAM
PALMA, N° 225 - RIBEIRAO PRETO-SP, REALIZADA NO DIA 24 DE JULHO DE 2024.
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Ao vigésimo quarto dia do més de julho do ano de dois mil e vinte e quatro (24/07/2024) em
segunda convocagdo, as 19h30min, com a presenca de 18 (dezoito) condéminos, realizou-se a
Assembleia Geral Extraordindria do Condominio Edificio Promenade para de acordo com a
convocacao previamente enviada a todos para deliberar sobre a matéria da seguinte “Ordem
do Dia” 1¢ Item, Informacdes sobre a negociacio bem-sucedida com a empresa
Perfeccionar, a qual executard a pintura do edificio; 2° Item, Nomear a Comissio
Fiscalizadora da execucdo da pintura do condominio; 3° Item, Analise do Sistema
Fotovoltaico implantado no Condominio; 42 Item, Assuntos de interesse do condominio.
Prosseguindo os trabalhos, foi convidada para presidir a mesa a Sra. Claudia Ferro Agnesini, a
qual escolheu a mim, Fabiana Ferreira (representante da admiminstradora Inah) para
secretaria-la. Com a palavra a Sra. Presidente, fez a leitura do edital de convocagao, conseguinte
passando a deliberagdo o 12 Item, Informacées sobre a negociacao bem-sucedida com a
empresa Perfeccionar, a qual executara a pintura do edificio; com a palavra a Sindica Sra.
Mariza Sales, somente reprisando a assembleia anterior, a empresa melhor qualificada a qual
venceu as demais, o or¢camento estava acima do teto aprovado na assembleia anterior, entdo
surgiu o desafio de redugdo do valor do orcamento. A negociacao comercial com a Perfeccionar
foi bem sucedida, conseguindo a redugio para o teto de R$ 500.000,00 conforme aprovado
anteriormente, contemplando todos as dreas que permeiam a pintura. Ndo se conseguiu chegar
ao parcelamento de 24 meses, havia sim, um dos orcamentos que contempava a condicdo de 24
vezes, no entanto, o valor era trés vezes acima das demais propostas. Negociou também com a
Perfeccionar o prazo que era na primeira proposta 8 parcelas sendo 1 entrada mais 7 parcelas,
chegando a 9 parcelas, sendo 1 entrada mais 8 parcelas. Foi utilizado recurso do fundo de
reserva para o pagamento da 12. parcela, o fundo continuara absorvendo os pagamentos e no
decorrer do rateio ocorrerd a recomposi¢do. TELAS: um tema importante que ficou pendente,
conversou com o prestador de servicos, e ficou decidido que por ser item de seguranca o
condominio ndo se responsabilizard para retird-las ou recoloci-las. O conddmino que optar
que a Perfeccionar retire as telas, devera assinar um termo de responsabilidade, caso contrdrio,
serd realizado um trabalho minuncioso para recortar a parede e talvez seja necessério adentrar
na unidade para executar a pintura. Questionada respondeu que se caso a tela seja retirada
ficard armazenada aos cuidados do morador. O condominio se exime de quaisquer
responsabilidade. Continuando solicitou para expor as medidas tomadas em relagdo a itens
apresentados na assembleia anterior, por falta de manutencao, apresentou um pedido de
desculpas aos moradores e através dos slides demonstrou as manuteng¢des executadas na
torneira do subsolo, faltando apenas a pintura da parede; a instalagdo de tomada no 269; as
janelas foram desempenadas e foram colocadas 5 travas nas duas janelas; a fechadura da porta
que da acesso a cobertura foi arrumada. O dnico independente é a plataforma do trocador de
calor da piscina, convidou 5 prestadores vieram apenas 3, os or¢camentos variam de R$
4.000,00 a R$ 9.000,00, esta aguardando outros orcamentos. 22 Item, Nomear a Comissio
Fiscalizadora da execu¢do da pintura do condominio; com a palavra o Sr. Weber fez a
orientacdo para que a comissio seja composta por nimero impar 3 ou 5 membros para nio
ocorrer empate em caso de votagdo e no seu ponto de vista é salutar que pelo menos 1 membro
da comissdo de pintura faga parte da comissdo fiscalizadora. Colocou-se a disposicdo o Sr.
Erivelton Vinicius de Souza e Silva (apto. 184) para acompanhar a obra, enfatizando a
importancia da participagdo de outros moradores e, informou que esta saindo de viagem e
permanecerd ausente até o dia 20/08/2024. Com a palavra a Sra. Mariza Sales, informou que
foi debatido na assembleia passada e colocado pelo Sr. Marcelo Tolentino que seria



zelador acompanhara fiscalizando os funcionarios e a obra, a obra terd o encarregado, mesmo
assim € importante ter o olhar fiscalizador do condominio, ponderando a formacdo da
comissdo. Foi sugerido sorteio, com a palavra o Dr. José Carlos Trintade, informou que se
sorteado ndo participard, se retirando do sorteio, explicou que indicou que continuasse a
mesma comissdo devido ao trabalho impecével realizado, sugerindo uma comissio com a
'mesma expertise. Com a palavra a Presidente, Sra. Claudia Ferro Agnesini, informou que como
uma licitagdo publica, existem conflitos de interesse, foi acordado que seria a partir dos
trabalhos iniciais até a assinatura do contrato e, apos se formaria nova comissdo, essa foi a
proposta. Com a palavra o Sr. Marcelo Tolentino, explicou que nio sera conferido nada que nao
exista no contrato. Foram convidados alguns condéminos, como a Sra. Claudia Ferro Agnesini,
o Sr. Octdvio Mauro Mendes Alves, o Sr. Helcio Elias Filho e o Sr. Rodrigo Vascellos Agnesini,
nao sendo aceito por nenhum deles, por fim ficando a comissdo formada o Sr. Erivelton e a
Sindica Sra. Mariza responsaveis. Ficou aberto até o final da Assembleia para aquele que se
decidir pela comissdo fiscalizadora. Com a palavra a Sra. Mariza, explanou que se ndo ha
pessoa com disponibilidade e tempo, o condominio tem sindica, subsindico e conselho fiscal,
assumindo o compromisso de fiscalizar. O Sr. Weber explicou que sindico e subsindico tem
funcado de representacio legal e o conselho fiscal a fungdo de fiscalizar. A Sindica pontuou que é
muito importante que todos saibam, que sem a comissdo poderdo estar vulnerdveis a
infortunios que ndo sejam falhas. Hoje recebeu o video de um morador que foi acordado com
barulho de corda batendo, ji4 notificou a empresa. Ponderando que terd que haver a
compreensao de todos para andarem juntos, pois a pintura teré duracgdo de 120 dias uteis.
Relatou que participa de grupos de Sindicos, onde sio expostas situacOes lamentaveis em
outros empreendimentos. O morador dop apto. 12 explanou em relacdo ao prazo que foi
estipulado de 5 meses para término da pintura externa e chegard a novembro e dezembro que
sdo perfodos chuvosos, considerando que houve uma certa lentidio na licitacdo. A Sra. Mariza
respondeu, que a pintura se iniciard pela parte externa para tentar finalizar a fachada. E caso,
chegar a essa situagdo a empresa esta resguardada de interperes de condi¢des climaticas. A
previsdo de execu¢do da pintura externa é de 60 dias, nio atingira o perfodo das chuvas. A Sra.
Joelma Jacqueline Oliveira Visnardi dos Santos (apto. 193), se candidatou a comissio de
fiscalizagdo e explicou que se dedicard de acordo com sua disponibilidade. O Sr. Weber,
explicou que seguird com a pauta e se até o final caso haja interesse os moradores poderio se
candidatar, nio houve nenhum outro candidato. A COMISSAO FISCALIZADORA, foi composta
pelos senhores, Erivelton Vinicius de Souza e Silva (apto. 184) e Sra. Joelma Jacqueline Oliveira
Visnardi dos Santos (apto. 193), contando com a participacado da Sindica e Conselho fiscal. Com
a palavra o Sr. Helcio Elias Filho, explicou que o zelador deve ser treinado, principalmente em
relacdo a NR 18, para realizar a fiscalizacdo devida. Pois como ser4 fiscalizado algo que ndo se
tem conhecimento, terd que ser muito bem treinado, pois ele serd o fiscalizador. A fiscalizacdo
€ visual e para isso é preciso ter conhecimento. Com a palavra o Sr. Marcelo Tolentino, explicou
que 0 argumento é pontual, no entanto, ndo é apenas essa questio, existem indmeras situacoes
a serem observadas, existe a qualidade da tinta, a qualidade técnica da mao de obra, a situacdo
dos funciondrios se estdo assegurados ou nio, se estio em posse dos equipamentos de
seguranca, tudo isso e demais itens do contrato. Continuando a Presidente seguiu com a
pauta, passando ao 32 Item, Andlise do Sistema Fotovoltaico implantado no Condominio;
com a palavra o Conselheiro Sr. Octdvio Mauro Mendes Freire Alves, apresentou a Assembleia
estudo sobre o consumo de energia do Condominio a partir de janeiro/2017 e o desempenho
do Sistema Fotovoltaico instalado em 2020. O estudo teve como fonte de informacido e
comparagdo os registros de consumo de energia e valor em reais (R$), constantes das notas
fiscais do CPFL, e as informacdes repassadas pela Empresa que instalou o respectivo Sistema.
Pelas andlises ndo ficou evidenciada, nas notas fiscais da CPFL, a geragdo/reducido de consumo
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de energia prometida pelo Sistema de 4.671 kWh/més (autoconsumo médio). O con:
energia registrado nas notas fiscais da CPFL, ap6s instalagdo do Sistema nos anos ‘
2021, 2022 e 2023, continua em patamares elevados, similares aos registros da CPFL nos-afing*"">
anteriores de 2017, 2018 e 2019. O Sr. Octavio sugeriu que, para sanar essa divergéncia de
informagdes, fosse composto um grupo de moradores com a incumbéncia de identificar e
contratar uma auditoria especializada independente, a qual teria como incumbéncia evidenciar
o desempenho do Sistema instalado, nio somente quanto aos equipamentos instalados, bem
como adentrar no software e documentacio do Sistema (codigo fonte), para fazer uma espécie
de “varredura” de forma a obter registros de desempenhos de todos os meses pos-implantagio,
além também de identificar eventuais consumo excessivo de energia nos equipamentos do
Condominio. Uma vez que neste momento o fluxo de caixa do Condominio encontra-se
comprometido, a contragdo da auditoria especializada independente ficou para outra
oportunidade. Com a palavra o Dr. José Carlos Trintade, colocou que sdo muitos nimeros e fica
dificil fazer andlise nesse momento, em resumo a fotovoltaica foi contratada com a expectativa
de reducdo e ndo houve. Perguntou ao Sr. Octivio, se esse levantamento foi discutido com
demais conselheiros, sendo respondido que nio. Em seguida, o Dr. José Carlos Trindade
indagou se teriam solugdes para serem apresentas daqui para frente, pois o passado ficaria
dificil de resolver. O Sr. Octavio respondeu que faltou transparéncia, ou seja, quando se fala em
informagdo precisa ser feita a demonstracio dos dados, a resposta deve ser dentro dos
parametros do contrato, pois através de notas fiscais nio é possivel comprovagio nenhuma e
comparou com o processo de contratacdo da empresa para a pintura do condominio. O Dr. José
Carlos Trindade, informou que se constatado irregularidade deve-se contratar uma acio
judicial. O Sr. Octévio, informou que a Repensa respondeu todas as respostas, no entanto, a
aten¢do dada ndo condiz com o que foi contratado. Continuando abordo o assunto acerca do
Conselho fiscal, explicando que a atribui¢io do colegiado é de fiscalizagdo, do sindico,
subsindico e administradora. Assuntos recorrentes como envolvimento na gestao ndo condiz
ao Conselho Fiscal. Reunides com sindico e subsindico, nio existe justamente para se ter
autonomia. A pasta é importante sim, entretanto nio se pode ater a um nico recurso, se fosse
somente essa atividade ndo precisaria de conselho fiscal, nio abrange a planejamento.
Fiscalizar e assessorar, sim, executar nio. O conselho fiscal nio toma nenhuma decisio,
fiscaliza tdo somente. O Sr. Octavio continuou a apresenta¢do com slides de outros contratos do
condominio e foi interrompido pelo morador Marco Anténio Pitta Bidoia (apto 12), dizendo
que este assunto nao estava em pauta, o Sr. Octavio encerrou a apresentacio. A Sra. Claudia
Ferro Agnesini citou o 42 Item, Assuntos de interesse do condominio; pediu a palavra a Sra.
Mariza Sales, para compartilhar que no dia de hoje 24/07/24, fez a cronologia desde que o
prédio foi entregue em abril/14, onde houve um Sindico expontdneo na comissdo de instalagso,
em julho/14, este se retirou por nio ter sido aceito a proposta de remuneracio solicitada,
nessa assembleia era suplente e passou a Sindica, assumiu o prédio encardido, sem
manutencao nenhuma. Desde entdo, veio tentando ajustar uma equipe de colaboradores parao
Promenade, atualmente o Promenade possui uma equipe pro-ativa. Com 10 anos de existéncia,
nunca existiu ou existe nenhuma reclamagcio trabalhista. Franqueada a palavra aos presentes,
ninguém fez uso. Dessa forma, segue a presente assinada por mim, secretaria que a subscrevi,
juntamente pelo presidente que a lavrou. A moradora Alice (apto 32) conversou com a Sra
Claudia e o Sr Weber (Inah) pois gostaria de ter pedido antes do encerramento da assembléia
que fosse feita uma auditoria no contrato da REPENSA. Franqueada a palavra aos presentes,
ninguém fez uso. Dessa forma, vai a presente assinada por mim secretaria que a subscrevi,
juntamente pela presidente que a lavrou.

Maudial Touno-a waw m .
Claudia Ferro Agnesini abidna Ferreira
Presidente Secretaria
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Requeiro ao Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos ¢ Civil de Pessoa
Juridica de Ribeirdo Preto o registro da ata referente a assembleia realizada em 24 de
julho de 2024 do Condominio Edificio Promenade.”situado 4 Rua FElzira Sammarco

Palma, N°225, CEP: 14021-684, CNPJ: 20.235.926/0001-73 na cidade de Ribeirdo Preto,

estado de Sao Paulo. }

Tenho ciéncia de que o registro ¢ realizado nos termos do artigo 127, paragrafo
unico. da Lei de Registros Publicos (6.015/73). ou seja. “caberd ao Registro de Titulos
e Documentos a realizagdo de quaisquer registros ndo atribuidos expressamente a outro
oficio™, bem como, fundamentado no item "2 da Tabela 111 de custas e emolumentos

pertinentes aos Oficiais de Registro de Titulos e Documentos ¢ Civil de Pessoas
Juridicas'

Ribeirdo Preto SP. 13 de setembro de 2024,

Nome do sindico ou Administrador:

Fabiana Ferreira

CPF:252.301.368-12 :

TABELA 11

DOS OFICIAIS DE REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS Tably claborada sob responsabilidade do IR 1TDPI-SP
Lern” 11331, de 20 de desembro de 2002, publicada no DOE-SP em 27/12:2002 Decreto n 47 589 de 14 de fanetro de 2003 publicado no DOE-SP e 150172003
Acordo de Redugio de Emolumentos, publicado no DOE-SP. Exccutinvo 1. See da Justiga ¢ Defesa da Crdadanta, e 25122004

Lei n" 16,346 de 297122016 Publicado no DOE-SP ¢m 30/12/2016 Lein 16 877 de 197122018 Publicado no DOE-S em 192
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05.681.976/0001-90. CERTIFICO ainda, que a assinatura digital constante neste documento estid em
conformidade com os padrdes da ICP-Brasil, nos termos da Lei n°® 11.977 de 07 de julho de 2009.
Apresentante: CONDOMINIO EDIFICIO PROMENADE. Natureza: ATA - CONDOMINIO. Este certificado é parte
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Certifico que o presente titulo foi protocolado sob n° 314778, e é constituido de 04 folha(s) e da
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