INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ASSESSORIA
JURIDICA PREVENTIVA E CONTENCIOSA

Pelo presente instrumento particular de Prestacdo de Servigos de
Assessoria Juridica Preventiva ¢ Contenciosa, as partes abaixo assinadas, de um lado, como
contratante, CONDOMINIO EDIFiCIO PROMENADE, ente despersonalizado com natureza
juridica proépria, inscrito no CNPJ sob n.° 20.235.926/0001-73, com sede na Rua Elzira
Sammarco Palma, n.° 225, bairro Bosque das Juritis, na cidade de Ribeirdo Preto/SP, CEP:
14.021-684, neste ato representado por sua Sindica eleita através de Assembleia Geral Ordinaria
realizada em 29/02/2024, Sra. Mariza Silveira Sales Grandi, inscrita no CPF n.° 098.998.838-
40, residente e domiciliada no endereco acima, junto ao apartamento n.° 141, doravante
denominado simplesmente CONTRATANTE, ¢ de outro lado, como contratada, NUCCI E
NUCCI SOCIEDADE DE ADVOGADQOS, regularmente inscrita na OAB/SP sob n.° 14.455 ¢
CNPJ n.° 18.809.275/0001-36, neste ato devidamente representada por seu socio proprietario
OTAVIO CELSO FURTADO NUCCI, brasileiro, casado, Advogado, regularmente inscrito
na Ordem dos Advogados do Brasil, seccdo de Sdo Paulo, sob n.° 171.588, com escritorio
profissional sediado na Rua Alice Além Saadi, n.° 855, conjunto n.° 1003, no bairro Nova
Ribeirania, CEP: 14.096-570, na cidade de Ribeirdo Preto, Estado de Sdo Paulo, doravante
denominada simplesmente CONTRATADA, resolvem, livremente, ajustar o presente, na
melhor forma de direito, sob os termos e condi¢des a seguir estabelecidos:

Clausula Primeira - O CONTRATANTE, por meio deste instrumento, contrata 0s servigos
profissionais da CONTRATADA, para atuar em defesa de seus interesses e direitos, prestando
servigos profissionais de assessoria juridica preventiva e contenciosa, praticando-os sempre com
zelo, honestidade e atividade o que for necessario e especialmente:

o Consulta verbal, por telefone, e-mail, video conferéncia ou presencial. O Contratante,
atraves de sua Sindica, podera contatar por telefone ou e-mail com o advogado do
contratado, ou encontrar-se pessoalmente com ele em reunioes previamente agendadas,
em seu escritorio ou fora dele, inclusive por video conferéncia, dependendo do caso;

o FElaboragoes de Notificagoes ou Contranotificagoes Judiciais e Extrajudiciais e
acompanhamento do problema, até solug¢do do litigio,

e Andalise da convengdo ou estatuto social e regimento interno, explicagdo de seus termos
Juridicos e resolugdo de duvidas;

e Parecer por escrito, quando solicitado, facultado a remessa pela via eletrénica ou
impressa,

e Redacdo e/ou Revisdo de contratos, editais de convocacgdo de assembleias, atas, cartas
circulares, adverténcias e multas a condéminos, no dmbito extrajudicial;

e Defesa ou Propositura de demandas judiciais e acompanhamento do andamento
processual, independentemente de o contratante figurar como Autor ou Réu, na esfera
civel, criminal, trabalhista e em procedimentos administrativos;

e Assessoria na Conciliagcdo ou Mediagdo, e redacdo de acordos e/ou confissdes de
dividas;

e Auxilio e orientagdo na verificagdo dos servigos prestados pela administradora e
demais prestadores de servigos, de acordo com o pactuado em contrato;

o Comparecimento em assembleias gerais ordinarias e/ou extraordinarias;

e Orientagdo sobre tomada de decisoes e procedimentos diarios tais como admissdo,
demissdo de funciondrios, contratos com fornecedores e/ou prestadores de servigos,
acompanhamento em negociagoes, atuando de forma consultiva, preventiva e na

solugdo de conflitos,
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o Assessoria na Cobranga de Inadimpléncia Condominial ou Associativa, extrajudicial e
Jjudicial;

Clausula Segunda — O CONTRATANTE assume a obrigacdo de pagar a CONTRATADA,
como remunera¢do dos servigos profissionais prestados, a quantia de R$ 1.468,48 (mil
quatrocentos e sessenta e oito reais e quarenta e oito centavos), em parcelas mensais e
sucessivas, com vencimento no dia 10 (dez) de cada més subsequente ao do servico
prestado, iniciando-se o primeiro pagamento no dia 10/01/2025, mediante apresentagdo de nota
fiscal e boleto bancario;

Paragrafo Primeiro — O pagamento do valor mensal estipulado no caput, a ser realizado pelo
CONTRATANTE, sera feito através de boleto bancario, emitido pela CONTRATADA, ¢ na
falta deste, podera ser realizado através de deposito ou transferéncia bancaria, junto ao Banco
do Brasil (001), Agéncia n.” 4015-0, Conta Corrente n.° 26.229-3, Chave Pix CNPJ n.’
18.809.275/0001-36, de titularidade daquela;

Paragrafo Segundo — No caso de atraso ao pagamento dos valores indicados no caput, incidira
corre¢do monetaria pelo indice aplicado pelo IPCA-IBGE, além de juros de mora de 1% (um
por cento) ao més “pro rata die”, e multa de 2% (dois por cento), a partir do dia seguinte a data
de vencimento.

Paragrafo Terceiro — Com relagdo a cobranga de inadimpléncia dos condominos, a mesma sera
cobrada do proprio inadimplente, sendo 10% (dez por cento) para cobranga extrajudicial ou
20% (vinte por cento) para cobranca judicial, pagas por aquele, além dos honorarios
sucumbenciais arbitrados pelo Juizo, sendo que as custas ¢ despesas extrajudiciais e judiciais
serdo suportadas pelo Condominio/Contratante, todavia, o procedimento de cobranga devera ser
aprovado em assembleia geral condominial, caso ainda ndo haja regulamentacdo interna
aprovada.

Clausula Terceira — Sdo de inteira responsabilidade do CONTRATANTE as eventuais
despesas extrajudiciais e/ou judiciais, e sera a Unica responsavel pelas consequéncias do ndo
pagamento das mesmas nas épocas oportunas, a serem desembolsadas para os atos que forem
realizados nos termos da cldusula primeira, bem como a observancia dos prazos para
cumprimento das mesmas, sendo estes ultimos informados pela CONTRATADA, sendo que as
despesas extraprocessuais e/ou judiciais, como gastos com Correios, Cartorios, Custas,
Emolumentos, Transporte, Pedagio, entre outros, hdo de ser entendidas como sendo todos os
gastos necessarios feitos para se levar um ato extrajudicial e/ou judicial a sua finalidade,
conforme dispde o artigo 82 e paragrafos ¢ 84 do Codigo de Processo Civil;

Paragrafo Unico — Havendo necessidade ou assim requerendo o CONTRATANTE, as viagens
para acompanhamento de atos em outras Cidades ou Estados da Federagao, partindo da sede do
escritorio em Ribeirdo Preto/SP, serdo feitas por via rodoviaria ou aérea, a critério da
CONTRATADA, correndo as passagens, combustivel, pedagio, bem assim todas as despesas
de alimentacdo, estadias, entre outras, por conta daquele;

Clausula Quarta: O CONTRATANTE se compromete, quando solicitado pela
CONTRATADA, a fornecer as informagdes necessarias sobre os fatos apurados, em tempo
habil para as diligéncias necessarias, bem como se responsabiliza pela veracidade das mesmas ¢
autenticidade de documentos por aquele fornecidos, ndo restando 6nus a esta ultima pela
auséncia da remessa dos documentos necessarios a causa na data aprazada;

Clausula Quinta: O CONTRATANTE declara-se ciente de que a prestacdo de servigcos
advocaticios ora contratados ¢ atividade meio, ndo gerando presuncao de resultados positivos.

Clausula Sexta - A CONTRATADA podera fazer-se representar por seus s6cios ou outro
profissional por ela indicado, através de substabelecimento, na pratica de atos inerentes a este
contrato, com excecao daqueles que forem privativos;
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Clausula Sétima - O CONTRATANTE devera, obrigatoriamente, manter endereco, telefone e
e-mail atualizados, especialmente de seus representantes legais, perante a CONTRATADA,
para fins de ser comunicada sobre as medidas que sejam necessarias, sob pena de arcar com o0s
prejuizos que possam ser acarretados em virtude da sua nao localizagdo em tempo habil para a
pratica dos atos, isentando-se esta ultima de qualquer responsabilidade, considerando-se os
enderegos fisico e eletronico indicados no preambulo desta como os vigentes;

Clausula QOitava - Os servigos auxiliares e correlatos, que ndo exijam a atuagdo da
CONTRATADA, poderao ser feitos por terceiros e serdo pagos pelo CONTRATANTE, desde
que haja, antes, comunicagdo e autorizacdo desta, como no caso de pericia, auditoria, entre
outras;

Clausula Nona — Eventual necessidade de medida de natureza diversa das elencadas no objeto
da clausula primeira, em favor dos interesses do CONTRATANTE, sera consultada sua
viabilidade, onde, querendo, sera acertado novo contrato ou aditamento ao presente, € patamares
de novos honorarios advocaticios para tal finalidade;

Clausula Décima — O presente contrato configura, para todos os fins e efeitos de direito, titulo
executivo extrajudicial liquido, certo e exigivel, nos termos do que dispde o artigo 24, da Lei n.°
8.096/94, combinado com o artigo 784, inciso XII do Codigo de Processo Civil;

Clausula Décima Primeira - Fica acertado entre as partes que as informagdes prestadas entre
as mesmas serio consideradas confidenciais e deveriao ser mantidas em absoluto sigilo por
ambas as partes, sobretudo no que tange aos trabalhos técnico-juridicos desenvolvidos pela
CONTRATADA ao CONTRATANTE, o qual devera reservar sigilo perante terceiros,
inclusive do teor do presente contrato, salvo em Juizo. A obrigacdo de confidencialidade
disposta nesta clausula perdurard mesmo apos o término, rescisdo ou extingdo do presente
contrato, conforme dispde a Lei Geral de Prote¢do de Dados (LGPD n.° 13.709/2018);

Clausula Décima Segunda — O ndo exercicio ou a demora, por uma das partes, em exercer
algum direito relativo a este contrato ndo sera tida como renuncia a esse direito por essa parte ou
como alteracdo/novacao deste contrato;

Clausula Décima Terceira — O presente contrato tem prazo indeterminado, iniciando-se na
data de sua assinatura, prorrogando-se automaticamente ¢ mensalmente, podendo ser rescindido
por qualquer uma das partes, mediante aviso prévio expresso para a parte contraria, com no
minimo 30 dias de antecedéncia.

Paragrafo Primeiro — Caso o presente contrato ndo seja denunciado por nenhuma das partes,
havera reajuste anual do valor mencionado na cliusula segunda, contado da data da
assinatura do presente, através do indice positivo IPCA-IBGE, ou no caso de extingdo desse
indice, pelo INPC-IBGE, ou no caso de extingdo desse indice, pelo IGPM- FGV, ou no caso de
extingdo desse indice, pelo IGP-DI, ou outro indice, sempre positivo, que vier a substitui-lo, e
que espelhe a realidade econdmica da inflagdo, ou ainda, o reajustamento podera ser realizado
através de novos valores pactuados entre as partes, por meio de aditivo contratual, e sempre
respeitando os valores estabelecidos na Tabela de Honorarios Advocaticios da OAB/SP.

Paragrafo Segundo - Caso o presente contrato seja rescindido, sem culpa da
CONTRATADA, ¢ sem o periodo minimo de aviso prévio indicado no caput, o
CONTRATANTE ficara obrigado a pagar o valor de uma mensalidade, atualizada, indicada na
clausula segunda, sem prejuizo do valor devido ao periodo de vigéncia que eventualmente esteja
em aberto.

Clausula Décima Quarta - Faculta-se a CONTRATADA considerar rescindido o presente
contrato, mediante comunicagdo prévia de 30 (trinta) dias e, por tal motivo, vencidos e
imediatamente exigiveis os honorarios previstos na clausula segunda, que estiverem em aberto
até a data da efetiva rescisdo, na hipotese do CONTRATANTE deixar de cumprir quaisquer
das obrigagOes previstas neste contrato e ndo remediar o descumprimento dentro de (10) dez
dias uteis, contados da data que lhe seja dado ciéncia, ou seja: em razdo do CONTRATANTE
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deixar de realizar algum pagamento devido a CONTRATADA por prazo superior a 10 (dez)
dias corridos de seu vencimento; caso 0 CONTRATANTE resolva ndo prosseguir por motivos
pessoais ou que independam da vontade, ou mesmo contratando novo(s) advogado(s) para
exercer os termos do presente contrato, durante a vigéncia deste, € sem prejuizo do estipulado
no paragrafo segundo da clausula décima terceira.

Clausula Décima Quinta - Todas as comunicagdes e notificagdes entre as partes relativas a este
contrato deverdo ser feitas por escrito, destinadas aos enderegos fisicos ou eletronicos
constantes no preambulo, sendo que, as comunicagdes serdo consideradas recebidas: quando
enviadas por escrito, no momento de seu recebimento por quem se apresente a recebé-la no
endereco ora mencionado; se enviadas por e-mail, no momento em que for confirmado o
recebimento e leitura; em caso de mudanca de endereco fisico ou eletronico, tacitamente tera
ciéncia aquele que ausentar-se sem avisar a outra parte, arcando este com o Onus e nada
podendo alegar neste tocante em seu proveito.

Clausula Décima Sexta - O presente contrato ndo produzira nenhum vinculo trabalhista entre
as partes, por nao existir vinculo a este titulo entre ambas;

Clausula Décima Sétima - O presente contrato obriga as partes e seus sucessores por todos os
seus termos e condigdes;

Clausula Décima Qitava: Os Contraentes elegem o foro da comarca de Ribeirdo Preto, Estado
de Sdo Paulo, como o competente para solucionar eventuais litigios que resultarem deste
contrato, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justas e contratadas, firmam o presente contrato, para os devidos fins e efeitos de

direito, em duas vias de igual teor e forma.

Ribeirao Preto, 10 de dezembro de 2024.

Condominio Edificio Promenade
Mariza Silveira Sales Grandi - Sindica

Nucci e Nucci Sociedade de Advogados
Otavio Celso Furtado Nucci
Advogado - OAB/SP 171.588

Este documento foi assinado digitalmente por Otavio Celso Furtado Nucci. Este documento foi assinado eletronicamente por
MARIZA SILVEIRA SALES GRANDI.
Para verificar as assinaturas va ao site https://oab.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 2272-1854-8F74-8DB6.

Este documento foi assinado eletronicamente por MARIZA SILVEIRA SALES GRANDI.

Para verificar as assinaturas va ao site https://oab.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 2272-1854-8F74-8DB6.

Este documento foi assinado digitalmente por Otavio Celso Furtado Nucci.



PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal OAB. Para verificar as
assinaturas clique no link: https://oab.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/2272-1854-8F74-8DB6 ou va
até o site https://oab.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para verificar se este
documento € valido.

Caodigo para verificacao: 2272-1854-8F74-8DB6

Hash do Documento
9B49B435FE72160F3820433275E6FB4D5C481F30A35B2514076412F1473CBA9B

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 10/12/2024 é(sé&o) :

@ MARIZA SILVEIRA SALES GRANDI (Signatério) - 098.998.838-40 em 10/12/2024 16:22 UTC-
03:00

Tipo: Assinatura Eletronica
Evidéncias

Client Timestamp Tue Dec 10 2024 16:17:01 GMT-0300 (Horario Padréao de Brasilia)
Geolocation Location not shared by user.

IP 138.122.132.12

Identificag&o: Por email: consultoria.mariza@gmail.com

Assinatura:

Hash Evidéncias:
B1F834798BF453A1E46E044A6393ECF7C965C6805CED5A1E55CAB4CDA013C804

@ Otavio Celso Furtado Nucci (Signatario) - em 10/12/2024 16:14 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital




